Uchwata Nr 9/06
Komitetu Standardéw Rachunkowdci
z dnia 18 wrzénia 2006 r.

w sprawie przyicia krajowego standardu rachunkoseonr 3,Niezakoiczone ustugi budowlane”

Na podstawie 8 6 ust. 2 w zw. z § 2 ust. 1 rozg#enia Ministra Finansow z dnia 28 listopada
2001r. w sprawie zakresu dziatania i sposobu opgajii Komitetu Standardow Rachunkoied
(Dz. U. Nr 140, poz. 1580 z pd. zm.) oraz § 2 ust. 3 wewtnznego regulaminu dziatania Komitetu

Standardow Rachunkoww uchwala si, co nasipuje:

§1

1. Komitet przyjmuje krajowy standard rachunkaweionr 3 ,Niezakd@czone ustugi budowlane”,
stanowacy zahcznik do niniejszej uchwaly.
2. Standard, o ktorym mowa w ust. 1, wchodziywie z dniem ogloszenia w Dzienniku @dowym

Ministra Finansow.

§2

Uchwata wchodzi wycie z dniem podicia.

Sekretarz Komitetu
Przewodniczca
Dorota Bedziak
Komitetu Standardéw Rachunkosod

Gertrudaswiderska



Zatacznik do uchwaty Nr 9/06 Komitetu Standardow

Rachunkowdci z dnia 18 wrzdénia 2006 r. (poz. ...)

Krajowy Standard Rachunkowosci nr 3
.Niezakonczone ustugi budowlane”

. CELIZAKRES STANDARDU

[.1.Umowy o ustugi budowlane charakteryzgjc zazwyczaj diugim okresem realizacji. Ich
wykonanie i odbiér ogsto przypada na inny okres sprawozdawczy ten, w ktérym
rozpoczto prace. W przypadku takim Ustawa z dnia 29 vmize 1994 r. o
rachunkowéci (Dz. U. z 2002 r. nr 76, poz. 694 zZpd zm.), zwana dalej Ustaw
zgodnie z zasad wspotmierndci kosztow do przychodow oraz zagathemoriatu,
sformutowanymi w art. 6, nakazuje, niezalee od handlowej strony zagadnienia,
przypis& poszczegolnym okresom, w ktorym wykonamwaadczenia, odpowiadge im
przychody i koszty. Takie podeje rodzi szereg probleméw w praktyce, w rozainiu
ktdrych ma pomaoc niniejszy Krajowy Standard Raclmmdéci, zwany dalej Standardem.

[.2. Standard okrda — w dostosowaniu do przepiséw Ustawy — zasatblarga przychodow
i kosztébw z niezakiczonych uméw o ustugi budowlane, a #ekzasad prezentacji i
ujawniania informacji o nich w sprawozdaniach fisawych.
Okreslajac moment ujcia przychoddéw i kosztow z niezakezonych umow o ustugi
budowlane Standard opierg sia zasadach ogolnych oraz na przepisach szczegeiow
zawartych w art. 34a, 34c i 34d Ustawy. Standardier@ ponadto praktyczne
wskazowki i przyktady obgaiajace stosowanie zasad.

[.3.0 ile jednak Ustawa reguluje zasady ustalania pragéw i kosztéow z wszelkiego
rodzaju z niezakczonych uméw o ustugi, w tym budowlane, to zakrésn@ardu
zostat ograniczony wytznie do ustug budowlanych. Jednak zasady ustakasztow i
przychodow zawarte w Standardzie zalegaosipowiednio stosowatakze do innych
ustug o podobnym charakterze (np. do ustalania chyow i kosztow z
dtugoterminowych umow informatycznych).

Standardu nie stosujezsilo dziatalnéci budowlanej wykonywanej przez deweloperow
we wilasnym zakresie z przeznaczeniem nierucBomdo odsprzedsgy lub na
wynajem.

I.4.Ustawa w art. 34a ust. 1 ogranicza obgek ustalania przychodow i kosztow wedtug
zasad okrdonych w art. 34a, 34c i 34d Ustawy do ustug, ktbrpkres realizacji trwa
diuzej niz 6 miesgcy oraz ktore zostaty w istotny sposéb wykonandzien bilansowy.
Kierujac sk nadrzdnymi zasadami rachunkowm® zawartymi w art. 4 Ustawy, a tak
w celu zapewnienia jednoldol postpowania zaleca sistosowanie przewidzianych w
tych artykutach i okrdonych w Standardzie zasad do wszystkich umow
niezakaczonych na dzie bilansowy, mogcych mi€ znacacy wpltyw na sytuagj
finansowg jednostki, niezatenie od dtugéci okresu ich realizaciji.



I.5. Zakresem Standardu eb) takze niektore zagadnienia zygane z odroczonym podatkiem
dochodowym od uméw budowlanych. Zaprezentowane igzamia § zgodne z
przepisami Ustawy oraz z Krajowym Standardem Ralkbwamosci nr 2 ,Podatek
dochodowy”, ktére nalgy stosowa odpowiednio.

W zakres Standardu nie wchadZednak szczegétowe zagadnienia stosowania
przepisow podatkowych i reguligiych je widciwe przepisy prawa podatkowego.
Przygte w Standardzie rozwzanie nie majw zat@eniu oraz nie stanowinterpretaciji
przepisow podatkowych.

[.6.Tres¢ Standardu jest zgodna w podstawowych razamiach z Midzynarodowym
Standardem Rachunko#m 11 ,Umowy o ustug budowlan”?, wydanym przez Rad
Miedzynarodowych Standardow Rachunkdeiowediug stanu prawnego na dzie
1 stycznia 2006 roku. Raice pomedzy niniejszym Standardem a ddzynarodowym
Standardem Rachunkowm nr 11 polegaj na:

-ograniczeniu zakresu Standardu do umow o ustugowlathe, podczas gdy MSR 11
dotyczy umow o budogdowolnego skiadnika aktywow,

-rozszerzeniu zakresu Standardu o zagadnieniazame z odroczonym podatkiem
dochodowym dotycym umoéw o ustugi budowlane,

-bardziej szczegotowym wygaieniem niektorych zagadmiew poréwnaniu do
MSR 11.

ll.  DEFINICJE POJEC STOSOWANYCH W STANDARDZIE
[I.1. Stosowane w Standardzie ggp oznaczaj

Ustugi budowlaness to ustugi polegace na budowie, odbudowie, ulepszeniu

(przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, modernizacjipzbiorce 1 remoncie

konstrukcji pohczonych z gruntem w sposob trwaly, wykonanych z em@tw

budowlanych i elementéw sktadowychgdacych wynikiem prac (robot) budowlanych.

W szczegolngéci sa to ustugi (prace, roboty) polegag na:

a) przygotowaniu terenu pod budew

b) wznoszeniu kompletnych budynkéw i budowli lub ickedci oraz wykonywaniu
robét wechodzcych w zakres iaynierii ladowej i wodnej,

c) wykonywaniu instalacji budowlanych,

d) wykonywaniu wykaczeniowych robot budowlanych,

e) rekultywacjisrodowiska po rozbiérce budynkéw lub budowli.

Szerzej poszczegolne rodzaje ustug budowlanych eom@mwv punktach 11.3 do I1.6.

W dalszej czsci Standardu, ilekid@mowa jest o budowie, rozumie girzez to rownig

odpowiednio odbudowy ulepszenie, rozbidgk remont.

Umowa o ustug budowlan, zwana dalej umogvbudowlan, jest to umowa zawarta
migedzy wykonawa i zamawiagcym, ktorej przedmiotem jest budowa skiadnika
aktywow trwatych lub ich zespotu naptijaca w wyniku wykonania ustugi budowlane.
Skladniki te § ze soh scisle powhzane lub wzajemnie zalee pod wzgidem
projektowym, technologicznym lub ze wedu na ich funkgj uzytkowa czy ostateczne

! Dostowne tlumaczenie angielskiej nazwy MSR Cbifstruction contractsip Umowy o budow



przeznaczenie lub sposolrytkowania. Umowa mee by takze zawarta neidzy
wykonawe, a podwykonawg’.

Umowy budowlanegzazwyczaj dzielone na mniejsze elementy dla cel@ammdczych
lub technologicznych (np. na poszczegolne obiakityrbboty budowlane wchogze w
zakres umowy). W niniejszym Standardzie elemengottaly nazwane pracami.

Koszty umowyponoszone przez wykonagobejmus:

a) bezpdrednie koszty wytworzenia dotygze okrélonej umowy,

b) uzasadniof cz$¢ pasrednich kosztow wytworzenia zydanych z dziataniami
wynikajacymi z umowy, zgodnie z definiciych kosztow zawaatw art. 28 ust. 3
Ustawy,

C) inne ni koszty wytworzenia koszty wykonania o&lanej umowy, ktore zgodnie z
warunkami umowy pokrywa zamawaayy.

Do kosztéw umowy nie zaliczaeskosztow nie zwjzanych z dasumowy budowlan,

a w szczegolnai:

1) kosztow przypadagych na nie wykorzystane normalne zddkioprodukcyjne
poszczegolnych zasobdw uczestacyxh w realizacji umowy,

2) kosztow ogodlnego zagdu nie dotyczcych danej umowy,

3) kosztow sprzedsy ustug budowlanych.

Koszty te wptywaj na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktogostaty

poniesione.

Koszty bezpérednie umowy- s3 to wszystkie koszty, ktdre w sposéb bezpdni, bez
dodatkowych rozliczgi kalkulacji mazna odnié¢ do danej umowy, np. koszty zcia
bezpdrednich materiatdw budowlanych, koszty ptac prac&aw fizycznych na
budowie, koszty ustug podwykonawcow, koszty pracgrzgu i transportu
technologicznego, itp.

Koszty pdgrednie umowy- 3 to koszty wytworzenia, ktore moa przypiséa do danej
umowy za pomag dodatkowych rozliczei odpowiednich, uwzgldniajacych zwazek
przyczynowo — skutkowy, kluczy rozliczeniowych, jak. koszty ptac pracownikow
nadzorugcych budow (np. kierownika budowy, kierownika robét), kosztgplecza
budowy oraz koszty pracigych na budowie maszyn budowlanych (amortyzacja,
energia na danym placu budowy, koszty remontéwzpibezé, itp.).

Koszty zmienne umowy- s to koszty, ktorych wysokd zaleey od stopnia
zaawansowania prac budowlanych, mierzonego za ppndgcych jednostek pomiaru,
takich jak np. roboczogodziny, maszynogodziny, rkiédry, tono-kilometry, doby, itd.
Przyktadem tego typu kosztow koszty zuycia materiatdw budowlanych, koszty ptac
akordowych pracownikow budowlanych, koszty amortyizeprztu, o ile amortyzacja
nastpuje metod naturala, np. w stosunku do ikgi przepracowanych maszynogodzin.

Koszty stale umowy— s to koszty, ktorych wysokdé nie zaley od stopnia
zaawansowania prac. Przykladem tego typu kosztdokoszty zaplecza technicznego
budowy, koszty amortyzacji maszyn i uadzer (z wylaczeniem amortyzacji
nastpujacej metod naturalm), koszty nadzoru, koszty ochrony budowy, itd.

2 llekro¢ w dalszej czsci moéwi sk 0 wykonawcy dotyczy to réwnieodpowiednio podwykonawcy



Globalny budet kosztéw umowy- jest to aktualny co najmniej na dzibilansowy
budzet (plan, preliminarz) kosztow umowy dla calegoeskr realizacji umowy oraz dla
poszczegolnych okresow sprawozdawczych i pracetydl) umowa oddzielnie.
Globalny budet kosztéw umowy spogdzany jest przy uwzgtinieniu rzeczywistego
zakresu prac, technologii oraz poziomu ptac i deossiadanie aktualnego, globalnego
budzetu kosztéw stanowi warunek konieczny ustalania ikeyrez niezakaczonych
umow budowlanych.

Przychody z umow, zwane rowniprzychodami szacowanynjest to kwota:

a) odpowiadajca iloczynowi stopnia zaawansowania ustugi budogjlasraz ceny
uzgodnionej w umowie (stata, koszty plus), ewemtigakmodyfikowanej z uwagi
na zmiany zakresu prac, roszczenia, premie orazlaowne (w przypadku takim
mOwi Sk 0 metodzie stopnia zaawansowania), lub

b) kosztow umowy poniesionych do dnia bilansowego,nktid pokrycie przez
zamawiagcego jest wysoce prawdopodobne — gdy wiarygodnalarsé stopnia
zaawansowania umowy budowlanej nie jestlmee (w przypadku takim mowi gi
0 metodzie zysku zerowego).

Globalny budet przychodéw z umowy- jest to aktualny co najmniej na dzie
bilansowy budet (plan, preliminarz) przychodéw z umowy dla catedsresu realizacji
umowy oraz dla poszczegoélnych okresow sprawozdastczyprac objtych umowve
oddzielnie.

Okres trwania (cyklzycia) umowy — obejmuje trzy fazy: faz przygotowawczo —
projektows, faz; realizacji oraz fag posprzedana.

Koszty faz cykluzycia umowyobejmuj odpowiednio koszty fazy przygotowawczo —
projektowej, koszty fazy realizacji oraz kosztyyfgmosprzedanej danej umowy.

Koszty szacowane, zwane rowhgzacowanymi kosztami aginiecia przychodow- s
to koszty umowy ustalone w sposob przewidzianyapsziym Standardem.

Koszty poniesione- koszty wynikajce z dokumentowszrodtowych, takich jak np.
faktury, listy ptac, dokumenty PK.

Naleznoéci zafakturowane- kwoty wynikaace z wystawionych przez wykonagvdla
zamawiagcego odpowiednich faktur sprzega

Kary umowne- s to przewidziane w umowie kary za nie wyaanie s¢ z warunkow
umowy, dotyczce np. niedotrzymania terminow realizacji umowy.

Umowa o0 cenach ryczattowyclzwanych take statymi, jest to umowa w ktorej
zamawiajcy i wykonawca umawiaj sic na stosowanie okfnej w umowie statej
ceny lub stawki za wybudowanednostk produktu, Umowa taka me réwnie
zawierd klauzuk umaziwiajaca aktualizagg ceny. Przyklady uméw w cenach
ryczattowych (statych) podano w pkt. II.7.

Umowa o cea ,koszt plus” jest to umowa, w ktérej zamawaay i wykonawca
umawiap Si¢, ze wykonawcy g zwracane przez zamawiaggo okrélone, rzeczywiste
lub planowane, koszty wykonania umowy, pekgizone o ustalony procent zysku




1.2.

I1.3.

11.4.

liczony od tych kosztéw lub o stastawle zysku. Przyktady umow o cenkoszt plus”
podano w pkt. 11.8.

Premia jest to przewidziana umaw kwota dodatkowo nalma wykonawcy za

osiagniecie lub przekroczenie przez niego ustalonych w urmomarunkéw wykonania

ustugi budowlanej, jak np. skrécenie terminéw czasania etapéw budowy, szybkie
osiagniecie docelowych zdolnii produkcyjnych.

Roszczenigjest to kwota, ktérej wykonawca dochodzi od zanagaeego lub innej
strony tytutem pokrycia kosztéw nie uwzdhionych wczéniej w umowie.

Naleznosci uwarunkowane wykonaniem umowst to kwoty nalene za caté¢ lub
cze$¢ pracy wykonanej w ramach umowy, niezalie od tego, czy zostalty zaptacone
przez zamawiagego, czy tenie.

Sumy zatrzymanstanowi t¢ cz¢$¢ naleznosci uwarunkowanych wykonaniem umowy,
ktOrej zaplata przez zamawiaggo wykonawcy, w my umowy, nasfpi po wykonaniu

i spetnieniu okrdonych w niej warunkéw (np. po uptywie okresekojmi) lub po
usunkcia zgtoszonych wykonawcy usterek.

Zaliczki s3 to kwoty na poczet nataosci uwarunkowanych wykonaniem umowy
otrzymane przez wykonawod zamawiajcego przed wykonaniem ustugi budowlanej.

Plac budowy— jest to miejsce na ktérym realizowanych jesnhgarénie jedna lub
kilka uméw budowlanych.

Ceny wewntrzne — ¢ to ceny stosowane do wycelwiadczé wewrgtrznych, np.
ustug bazy spktowo — transportowej, zbraje stolarki, itp. wytworzonych przez
wiasciwe komoérki jednostki, ustalone na poziomie:

a) kosztu planowanego lub

b) ceny rynkowej lub

C) ceny negocjowanej pordzy kierownikami poszczegolnych komérek jednostki.
Ceny wewnrtrzne mog na koniec okresu wymagaodpowiedniej korekty, aby
zapobiec przesugtiu zyskow lub strat powstgjych na skutek stosowania tych cen.

Definicje pozostatych istotnych pgj uzytych w Standardzie zawiera art. 3 ust. 1
Ustawy oraz rozdziat Il Krajowego Standardu Raclmmbdéci nr 2 ,Podatek
dochodowy”.

Ustugi budowlane polegge na przygotowaniu terenu pod budowbejmuj w
szczegOlnéci:

- rozbiorke i burzenie obiektow budowlanych,

- roboty ziemne,

- roboty zwhzane z przygotowaniem terendéw do eksploatacji gagjj

- wykonywanie wykopow i wieraegeologiczno — isynierskich.

Ustugi budowlane polegae na wznoszeniu kompletnych budynkéw i budowliilehp
czesci oraz wykonywaniu robot wchoaeych w zakres izynierii ladowej i wodnej
obejmup w szczegdIngi:

- budownictwo ogodlne i ikynieri¢ ladowa, w tym:



= wykonywanie robo6t ogolnobudowlanych zmanych ze wznoszeniem
budynkow,

= wykonywanie robét ogolnobudowlanych w zakresie kidier mostowych,

= wykonywanie rob6t ogélnobudowlanych w zakresie pykmvych obiektéw
liniowych: rurochgow, linii elektroenergetycznych, elektrotrakcyjhya
telekomunikacyjnych,

= wykonywanie rob6t ogolnobudowlanych w zakresie meldzych obiektow
liniowych: rurocagdw, linii elektroenergetycznych i telekomunikacygh,

= wykonywanie robo6t ogélnobudowlanych w zakresie kigier gorniczych i
produkcyjnych,

= wykonywanie pozostatych robot ogolnobudowlanych akresie obiektow
inzynierskich,

= wykonywanie robot budowlanych w zakresie mantai wznoszenia
budynkow i budowli z elementow prefabrykowanych;

wykonywanie konstrukcji i pokiydachowych,

wykonywanie robét budowlanych drogowych, w tym:

* budowa drog kotowych i szynowych,

= roboty nawierzchniowe dla potrzeb budowy obiekt@ortowych;

budowe obiektéw irzynierii wodnej, w tym:

*= budowa portow morskich,

* budowa pozostatych obiektowzynierii wodnej;

wykonywanie specjalistycznych robo6t budowlanychywm:

= stawianie rusztows

= roboty zwhzane z fundamentowaniem,

= wykonywanie robot budowlanych w zakresie wznoszekianstrukcji
stalowych,

= wykonywanie robét budowlanych murarskich,

= wykonywanie pozostatych specjalistycznych robétdwidnych.

[I.5. Ustugi budowlane poleggge na wykonywaniu instalacji budowlanych obejmuy
szczegolnéci:

wykonywanie instalacji elektrycznych, w tym:

= wykonywanie instalacji elektrycznych budynkow i lowdi,

= wykonywanie instalacji elektrycznych sygnalizacyghy

» instalowanie dwigoéw osobowych i towarowych oraz ruchomych schodéw
= wykonywanie pozostatych instalacji elektrycznych;

wykonywanie rob6t budowlanych izolacyjnych,

wykonywanie instalacji cieplnych, wodnych, wentypxych i gazowych, w tym:
= wykonywanie instalacji centralnego ogrzewania i tyltyjnych,

= wykonywanie instalacji wodno — kanalizacyjnych,

= wykonywanie instalacji gazowych;

wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych.

II.6. Ustugi budowlane polegaje na wykonywaniu wykicczeniowych robot budowlanych
obejmup w szczegdIngi:

tynkowanie,

zaktadanie stolarki budowlanej,

wyktadanie podtog écian, w tym:

= posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywaften,
= sztukatorstwo;



I.7.

I1.8.

11.9.

- malowanie i szklenie,
- wykonywanie pozostatych rob6t wykezeniowych.

Przyktadem uméw o cenach statych (ryczattowyagh)raowy zawierajce:

a) stah, dokladnie okrdona wartas¢ (cerg) za wykonanie ustugi budowlanej,

b) stah cere, z maliwoscia jej korygowania ze wzgtlu na zmiany wskanikow
poziomu cen,

c) stah cery oraz klauzu} dopuszczaca mazliwosc jej renegocjacji w razie zgjia
okreslonych w umowie okoliczrgei,

d) stah cerg powigkszory 0 przyznawam okresowo premgiza terminow i jakosciowa
realizacg umowy,

e) stah cery, ktdéra jest uwarunkowana agnieciemscisle okr&lonych wskanikéw

Przyktadem uméw o cenach ,koszt plug’wsnowy zawierajce:

a) gwarancg zwrotu poniesionych przez wykonagvezeczywistych lub uznanych za
racjonalne kosztow jej realizaciji,

b) warunek wspoélnego ponoszenia kosztow przez zledani@ i wykonawe,

c) gwaranag zwrotu poniesionych przez wykonagvizeczywistych lub uznanych za
racjonalne kosztow jej realizacji i wyptaty wykonayv dodatkowej premii
motywacyjnej,

d) gwarancg zwrotu poniesionych przez wykonagvezeczywistych lub uznanych za
racjonalne kosztow jej realizacji i wyptaty okresgjypremii wykonawcy,

e) gwarancg zwrotu rzeczywistych kosztéw jej realizacji orazphlaty wykonawcy
zysku o ustalonej kwotowo wysoim.

f) postanowienia przewidage rozliczanie kosztow realizacji proporcjonalnie d
Zuzytego czasu pracy i materiatéw.

Niektére umowy mog jednoczénie wykazyw& cechy umowy w cenach statych, jak
rowniez o cenach ,koszt plus” (np. umowy o cenach ,koskisp z okr&lonym
putapem przychodu). W takim przypadku wykonawca ip@m rozway¢ odpowiednie
zastosowanie zasad ustalania przychodow i kosztéemy dla obydwu typodw umow,
zawartych w Standardzie.

11.L10.W jednostkach wykonagych umowy budowlane magby¢ stosowane dla celow

1.1.

zarzadczych ceny wewgirzne. Mo@ by¢ one ustalane na poziomie:

a) kosztu planowanego,

b) ceny rynkowej,

C) ceny negocjowanej pordzy kierownikami  poszczegollnych  centréow
odpowiedzialnéci.

Niezalenie od przygtego poziomu ustalenia ceny westnznej, jej cech

charakterystyczn jest to, & rézni sii od rzeczywistego kosztuswiadcze

wewretrznych. Dla celow sprawozdawcod finansowej niezédne zatem jest jej

odpowiednie skorygowanie do wysadkokosztu rzeczywistego.

L ACZENIE | DZIELENIE UMOW BUDOWLANYCH

Umowa budowlana m by zawarta jako:
a) pojedyncza umowa,
b) grupa oddzielnych uméw,
c) umowa gtdbwna oraz umowy dodatkowe,



d) pojedyncza umowa wraz z dodatkowymiazahikami (aneksami) do niej.

Sposdb zawarcia umowy budowlanej nie wpltywa jedmak zasady ustalenia jej
przychodow i kosztéw. Standard stosuje siw zasadzie — do kdej pojedynczej
(odrebnej) umowy budowlane;.

l11.2. W niektorych przypadkach, dla bardziej wiarygodnegtalenia przychoddw i kosztéw
umowy, celowe mze sté& sig polczenie niektorych umow w grgplub ich
rozdzielenie. Zasady oldlene w pkt. II1.3. — Ill.6. Standardu pozwalajstalt czy
dara umowe (lub grug umdw) traktowa jako pojedyncz umowg, czy te: dokona
stosownego ich patzenia lub podziatu.

[11.3. Umowa (lub grupa umow) ma charakter pojedynczej wyn@pojedynczych umow)
jezeli spetnia nagpujace warunki:
a) dla kadego przedmiotu umowy przedtmo odebng ofert
b) kazdy z przedmiotbw umowy byt (lub me by) oddzielnie negocjowany, a
wykonawca i zamawiagy mieli mazliwos¢ zaakceptowania lub odrzuceniazéiej z
cze$ci umowy dotycacej tego pojedynczego przedmiotu umowy, oraz
c) mazna okréli¢ koszty i przychody dotyeze kadego przedmiotu umowy.

l1l.4. Grupz umow zawartych z jednym lub wieloma zamawdgmi traktuje s jako
pojedynca umow budowlan, jezeli:
a) grupa umoéw jest negocjowanaznie,
b) wykonywanie umow jest tak bardzo pagrane ze sab ze w rzeczywistéci s3 one
czescia pojedynczego projektu, a nzarzysku jest jedna dla catej grupy umow, oraz
c) umowy g realizowane na jednym placu budowy jedndnielub jedna po drugiej.

lI.5. Umowa mae zawierd opcg budowy (w zakresie definicji umowy budowlanej)
dodatkowego sktadnika aktywow trwatych agczenie zamawiagego, lub mae by
uzupetniana drag wiaczenia do niej budowy dodatkowego skitadnika aktywow
trwatych. Budow dodatkowego skitadnika aktywow trwatych traktujec gako
oddzielry umowe o budow, jezeli:

a) dany skiadnik aktywéw trwatych znaco r&ni sie pod wzgédem projektowym,
technologicznym, lub ze wzglu na jego funkcje aytkowa od sktadnika aktywow
trwatych lub ich grupy &dacych przedmiotem pierwotnej umowy, lub

b) cerg za wykonanie tego skiadnika aktywow trwatych wstsit bez odniesienia do
ceny pierwotnej umowy.

Jezeli natomiast budow dodatkowego sktadnika aktywéw trwatych obejmuje si

pierwotra umowa, to dotycace tej budowy przychody i koszty ujmuje; dacznie z

przychodami i kosztami pierwotnego przedmiotu umowy

I11.6. Jednostki specjalizage s&é w wykonywaniu pojedynczych typow robo6t budowlanych
(np. roboty instalatorskie, roboty dekarskie, rgbimrowe, roboty drogowe, itp.) meg
zawierg z gtbwnym wykonawg umowy budowlanej umoyv o podwykonawstwo.
Umowa o podwykonawstwo me dotyczy np. oddzielnych prac w #zaych obiektach,
dodatkowo przewiddp jeszcze istotne przerwy w czasie ich realizagp. (zawarta
trzyletnia umowa o podwykonawstwo robot dekarskchy budowie osiedla domkow
jednorodzinnych, gdzie poszczegdélne domyws/konywane na podstawie umowy z
odbiora koncowym, a wykonane ustugi w rilyumowy fakturowaneagoddzielnie dla
kazdego domu). B4 spetnione g warunki okrglone w pkt. 111.3. to jednostka powinna



taka umowe potraktowa jako grug umoéw i ustalé przychody i koszty niezataie dla
kazdego domu olefego odebng umows.

IV.USTALANIE STOPNIA ZAAWANSOWANIA UMOWY BUDOWLANEJ

IV.1.

V.2.

IV.3.

V.4.

Poniewa podstawow cecly umow budowlanych jest dtugi czas ich realizacp, ¢
powoduje,ze wykonanie olgtej umows ustugi nasfpuje z reguty w eigu wigcej niz
jednego okresu sprawozdawczego, to w celu prawiemvustalenia przychodow
kosztéw z niezakiczonych uméw budowlanych niegine jest wiarygodne okdlanie
stopnia zaawansowania Akej umowy budowlanej oddzielnie na dzibilansowy.
Moze to nastpi¢ w rézny sposob (rinymi metodami).

Do podstawowych metod pomiaru stopnia zaawansowaig@aakd@czonych umow

budowlanych nale:

a) metoda obmiaru wykonanych prac— polegajca na pomiarze wykonanych od
rozpoczcia umowy do dnia bilansowego prac wysaych w kwotach
bezwzgédnych lub w procencie ceny umownejdb jej sktadowych. Pomiary te
przeprowadzaj specjalici wewretrzni lub zewrtrzni jednostki, posiadagy
odpowiedni wiedz techniczi, stosown do rodzaju realizowanych roboét
budowlanych oraz dysporagymi odpowiednimi cenami lub ich ekwiwalentami.

b) metoda kosztowa — polegajca na okréaniu na dzié bilansowy stopnia
zaawansowania prac w takim procencie, jaki stanodziat poniesionych od
rozpoczcia umowy do dnia bilansowego kosztow umowy w caikej kwocie
kosztow wykonania umowy obejmaigej koszty ju poniesione oraz wynikgje z
aktualnego globalnego bietu kosztow koszty wymagge jeszcze poniesienia dla
petnego wykonania umowy.

Do ustalania stopnia zaawansowania umowy drogdpowiedniego obmiaru
technicznego stosujegsimierzalne i sprawdzalne wielk@. Wyniki pomiaru wymagaj
odpowiedniego udokumentowania przez wykaoygh go specjalistow.

Warunkiem koniecznym stosowania metody kosztowegt jéunkcjonowanie w

jednostce realizagej umowy odpowiedniego systemu rachunkésvozarzdcze).

Metoda kosztowa wymaga posiadania wiarygodnych dang kosztach umowy

poniesionych na realizacjdziatan objetych dam umows i poréwnania ich z sum

kosztow ktds, wedlug przewidywd aktualnych na dzie bilansowy, trzeba dalzie

ponies¢ dla petnego wykonania umowyacknie z usuriciem w okresie gkojmi

ujawnionych po jej zakzeniu usterek.

Na koszty nieodzowne do petnego wykonania umowsdslt sic zatem:

i) rzeczywiste, ji poniesione do dnia bilansowego koszty wykonaniawy

i) przewidywane koszty, ktérych poniesienie jest nEwehe do wykonania umowy
wynikajace z aktualnego globalnego hetls kosztéw umowy, dlatego bigt ten
musi by tak sporadzony (wedtug rodzajéw prac), aby na dzldlansowy mana
bylo z niego wydczy¢ planowane koszty juwykonanych prac.

Wyrazony w procentach iloraz tych dwoch wiefikookresla mierzony kosztami stopie

zaawansowania umowy na dzieilansowy, co ilustruje wzor:



IV.5.

IV.6.

IV.7.

koszty umowy rzecoywiscie
ponestone od daty jej rozpoczgeia do

stopden ;
AN G dnia bilanoswego
 umowy —_—
obliczony metoda koszty WYIagajace [esECIe
kosztows WMowYy ponesienia koszty
rEeCEywiSCle niezbedne do

poniesione pelnego wykonama
od daty 189 + umnowy wynikajace
rOEpOCIeia z aktualnego
do dria globalnegs budzetn
bilanoswego kosztédw umowy

Niewskazane jest stosowanie metody kosztowe] dowci@rakteryzujcych s¢ duza
rozbieznoscia ponoszonych kosztéw w stosunku do stopnia regiipeac.

Globalny budet kosztéw umowy charakteryzuje agia zmienné¢ wartcci
planowanych. W zwizku z tym celowe mge by wyrdznienie w budecie, oprécz
kosztéw umowy planowanych na patia realizacji umowy, danych o wysalad
kosztow po ostatniej aktualizacji. Pozwala to nedpmanie pierwotnego i aktualnego
budzetu oraz ocepdokonanych w nim zmian w trakcie realizacji umowy.

Niezaleznie od wybranego przez jednostkposobu sposzizenia globalnego budtu
kosztow umowy, do obliczania stopnia zaawansowam@wy metod kosztowg
jednostka jako podstamprzyjmuje globalny bugkt kosztow umowy po ostatniej jego
aktualizaciji.

Ze wzgkdu na te czynniki, warunkiem uzyskania wiarygodngemych niezédnych
do stosowania metody kosztowej jest aktugdnglobalnego buzktu kosztéw umowy,
przejawiajca s¢ w uwzgkdnieniu w nim aktualnego zakresu robot, sposobu ich
wykonania oraz aktualnego poziomu cen. Jednostka omawihzek aktualizacji
szacunku kosztow i przychodéw wynikaych z umowy co najmniej na k@dy dzie
bilansowy.

Do ustalania stopnia zaawansowania nieaakonych umoéw budowlanych rmaa
stosowé& rowniez inne metody pomiaru, hi wymienione w pkt. V.2, jeeli
odzwierciedlag one w sposéb wiarygodny stopiezaawansowania prac @bjch
niezak@czom umowa.

Czesto umowe dzieli sk ze wzgédow zaradczych lub technologicznych na mniejsze
elementy - prace, np. umowa o budodrogi mae skiadé sigc z prac takich jak
poszczegolne odcinki drogi oraz obiekty budowlamg (viadukty, mosty) lub rodzaje
robét budowlanych (np. roboty ziemne, roboty namgélniowe, itp.). W przypadku
takim dla ustalenia stopnia zaawansowania celowgentbg¢ w pierwszej kolejngci
ustalenie stopnia zaawansowania jej poszczegoOlpyat, a nagpnie — na podstawie
tych informacji oraz znajonsoi udziatu poszczegolnych prac w cenie catej umewy
ustalenie stopnia zaawansowania umowy jakoscato

W przypadku takim, do ustalenia na deidilansowy stopnia zaawansowania
poszczegoblnych prac wykonywanych w ramach jednepwyn mazna jednoczénie
stosowa dla poszczegolnych pracae metody. Na przyktad, w umowie o budow
drogi, stopié zaawansowania budowy mostu Za@osté ustalony za pomacmetody



IV.8.

IV.9.

obmiaru technicznego, gastopiéi zaawansowania robét nawierzchniowych metod
pomiaru pracochtonrioi.

Jednostka powinna stosoévdo umowy tak metod pomiaru stopnia zaawansowania
prac, ktéra wedtug jej najlepszej wiedzy pozwalasposob najbardziej wiarygodny
ustalé rzeczywisty stopie zaawansowania prac ebjch dam umows. Moze ona
stosowa do r&nych umow rane metody (lub zbiory metod — por. pkt. I1V.7) pormia
stopnia zaawansowania umowy. Dlatego zasady (geltyachunkowsci jednostki
powinny zawierd opis wszystkich stosowanych metod pomiaru wrazvgkazaniem
kryteriow ich doboru.

Okresowo, co najmniej na k@dy dzien bilansowy, ustalenia wymagajskutki
spowodowane realizacjumowy lub jej zmiany, a w miarrozstrzygania kolejnych
watpliwosci wprowadzanie koniecznych korekt. Mpgne powodowanp. zwikszenie
wartasci przychodow w umowie o cenach statych (w wynikastbsowania klauzul
umazliwiajacych podniesienie cen) lub, gdy umowa opiewa n#& stare za dan
ukonczom jednostk, przychody z umowy magwzrosrmé¢ w wyniku zwigkszenia ildci
jednostek. Natomiast stwierdzone niedotrzymanie umledw umowy mae
spowodowa naliczenie przez zamawi@ego lub jego prawo do naliczenia kar
umownych, co zmniejsza wysa¥o przychodéw. Wazicia pod uwag wymagaj
rowniez inne zmiany umowy oraz roszczenia.

V. PRZYCHODY Z UMOW BUDOWLANYCH

V.1

V.2.

V.3.

Przychody z umowy przewidagej stosowanie ceny uzgodnionej w umowie
budowlanej, zgodnie z definicg pkt. Il.1a). obejmuj
a) pocatkowa kwote przychodu wedtug ceny ustalonej w umowie oraz
b) zmiany kwoty przychodow nagiujace podczas wykonywania umowy
spowodowane zmiancen lub zakresem umowy, roszczeniami, premiami ora
karami umownymi wynikajcymi z bezspornych umow:
)] jezeli mazliwe jest wiarygodne ustalenie ich waitq
i) w takim zakresie, w jakim istnieje prawdopodatsisvo, ze przychdd ten
zostanie optacony przez zamaw@ggo.
Przy ustalaniuacznego przychodu, na daidilansowy, uwzgidnia s¢ tylko takie jego
skfadniki, ktére spetniajwarunki okrélone w podpunktach (i) oraz (ii).
Przy ustalaniu przychodu nie uwgdhia s¢ sum zatrzymanych.

Pocatkowa cena ustalona w danej umowie z@culec zmianie podczas realizacji
umowy. Zmiany takie magwynikac np. ze zmiany zakresu robét lub ze zmian cen
materialtdbw budowlanych, stawek ptac, itp. Wszekkkeitki tych zmian powinny iy
uwzgkdnione w globalnym bugbcie przychoddéw z umowy po ich zaakceptowaniu
przez zamawiagego, CO najegciej wiaze Sk ze stosows zmiary umowy lub
odpowiednim aneksem do niej.

Jezeli zmiana przychodéw wynika ze zmiany zakresu tphd jednostka ustala w
pierwszej kolejnéci, czy nie powoduje to konieczém wyodrebnienia tych robét jako
osobnej umowy. Szczegodtowe zasady gosivania w takim przypadku ol§j@ono w
rozdziale Ill Standardu.



V.4.

V.5.

V.6.

V.7.

Pocatkowa kwota przychoddw nie wzrosiaé w czasie realizacji umowy o0 roszczenia
wykonawcy wobec zamawigjego lub oséb (firm) trzecich. Me to — przykladowo —
mie¢ miejsce w wyniku opgnien w dostarczeniu dokumentacji budowy lub $e& na
plac budowy powstatych z winy zamawieggo, zmian w przepisach prawnych (np.
bardziej rygorystycznych wymogow ekologicznych, rktonie byly znane przy
zawieraniu umowy), kHOw w dokumentacji przetargowej i wyniklych z tego
nieprawidtowdci w projekcie budowlanym.

Wycena roszczei ich uznanie przez zamawiaapgo obarczone jest wysokim stopniem
niepewndci. Z tego wzgldu niezmiernie wazna jest rzetelna i ostiba ocena
prawdopodobigstwa uznania roszczenia przez zamago i wiarygodne okgéenie
kwoty roszczenia, ktgron zaakceptuje.

Kolejna przyczyrm zmiany poczatkowej wartdci przychodow z tytulu umowy
budowlanej mog by¢ przewidziane w umowie premiea $ne niekiedy stosowane jako
zacleta dla wykonawcy umowy do wykonania ustugi przedzmgczonym w umowie
terminem lub teé od utrzymania #dz przekroczenia innych norm wynilsaych z
umowy.

Warunki przyznania premiiasz reguty zawarte w umowie, ast wysoka¢ premii
stosunkowo fatwo jest ustéliJednak rownie w tym przypadku, aby moc zaliozy
premie do przychodu, jednostka powinna uwiarygébdprawdopodobigstwo jej
otrzymania oraz zapewhipoprawn wycerg. Zrodtem informacji, ktére pozwala w
prosty i efektywny sposéb spetrte wymagania jest odpowiedni system rachunkawo
zarzadczej. Stosowane w nim metody i techniki gromadazenraz dostarczania
niezlednych danych powodsy ze jest to system wczesnego informowania meeied
umowy, stib finansowo — kggowych i innych interesariuszy o prawdopodabigie
wypetnienia warunkéw koniecznych do uzyskania premi

Cena pocgtkowa mae take ulec zmniejszeniu na skutek zastosowania przez
zamawiagcego przewidzianych w umowie kar, wobec niedotraymaterminow
wykonania robdt, nieosgniecia zagwarantowanych zdoked produkcyjnych (np. w
oczyszczalniciekdw). Wprawdzie kary takieazazwyczaj naliczane przy ostatecznym
odbiorze robét, nie Zav czasie ich trwania, to jednak =g wykonawca stwierdzi ju

w toku wykonywania robot nieuchronsto ponoszenia kar, gdynp. zalegtéci w
postpie prac nie da sinadrob¢, to powinien je uwzgldni¢ ustalagc przychod z tytutu
niezakaczonej umowy (odpowiednio zmniejsz@jglobalny budet przychoddw).

Niekiedy w umowach budowlanych cerokresla sk w walucie obcej. W takim
przypadku, aby ustdliczy istnieje potrzeba oglvnego ugcia wbudowanego do umowy
budowlanej instrumentu pochodnego, jednostka stosafpowiednie przepisy
rozporadzenia Ministra Finansow z dnia 12 grudnia 200d& sprawie szczegoétowych
zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawnianiasp®sobu prezentacji
instrumentéw finansowych (Dz. U. nr 149 poz. 167@zn. zmianami), zwanego dalej
Rozporadzeniem.

Jezeli w my§l Rozporadzenia jednostka jest zobawana do odibnego ugcia umowy
zasadniczej oraz jednego lubeagj wbudowanych instrumentéw pochodnych, to od
dnia zawarcia umowy instrumenty te ujmuje wegsich rachunkowych oraz wycenia w
wartasci godziwej. Skutki przeszacowania waxogodziwej kadego z wydzielonych
instrumentéw pochodnych, ustalane nie rzadzigjnai dzié bilansowy, ujmuje siw
kosztach lub przychodach finansowych jako zysk #itat z aktualizacji wyceny
inwestyciji.



Tych zyskéw lub strat z przeszacowania waritgodziwej instrumentu pochodnego nie
bierze s¢ pod uwag przy oszacowaniu przychodu z umowy zgodnie z ptzyrzez
jednostk metod, ustalania stopnia zaawansowania prac.
Nie bierze sj ich rowniez pod uwag przy porownaniu catkowitych kosztow umowy z
catkowitymi przychodami z umowy dla oktenia rentownéci umowy lub ustalenia,
czy nie zachodzi konieczidutworzenia rezerwy na steata umowie.
Jezeli podczas wykonywania umowy ngstija zmiany catkowitych przychodow z
umowy, spowodowane zmianustalonej w umowie ceny lub innego sktadnika
przychodow wyraonych w walucie obcej, to zgodnie z Rozpgizeniem jednostka
rozwaza, czy istnieg powody do wyiczenia z ksig rachunkowych wbudowanego
instrumentu pochodnego ujmowanego cbaie od dnia zawarcia umowy i
wprowadzenia do ksg nowo wyodgbnionego instrumentu pochodnego.
Jezeli natomiast umowa zawiera wbudowany instrumenthpdny niewymagagy
wyodrebnienia, gdy spetnione $ warunki okrglone w 8§ 10 ust. la pkt 5
Rozporadzenid, to na dzié zawarcia umowy jednostka ustala pgkpwa kwote
przychodu w ziotych stosag do przeliczenia terminowe kursy wymiany waluty
odpowiadajce wynikagcym z umowy, oczekiwanym przeptywom pigmym
(wptatom). Obliczon w ten sposéb pogikowa kwote przychodu, wyraona w ztotych,
bierze st pod uwag przy porownaniu catkowitych kosztéw umowy z cathkiymi
przychodami z umowy dla okilenia rentownéci umowy kadz ustalenia, czy nie
zachodzi konieczrig utworzenia rezerwy na steata umowie.
Nie rzadziej nt na dzié bilansowy jednostka aktualizuje pataowa kwote
przychodu. Zaktualizowan wyrazona w ztotych, kwo¢ przychodu oblicza sijako
sunt naleznosci zafakturowanych przy zastosowaniu kursu kupndutyaz dnia
wystawienia faktury lub innego kursu waluty prggigo zgodnie z postanowieniami
umowy oraz pozostatych oczekiwanych przeptywéw igierych z umowy, ktére ustala
si¢ stosugc do ich przeliczenia na ztote odpowiagda im na dzig wyceny terminowe
kursy wymiany waluty. Wyliczona kwota jest branadpovag na dzié bilansowy w
celu:
- 0szacowania przychodu z umowy zgodnie z ptayyrzez jednostkmetod ustalania
stopnia zaawansowania prac,
- porbwnania catkowitych kosztéw wykonania umowyakowitymi przychodami z
tytulu umowy dla okréenia rentownéci umowy kdz ustalenia czy zachodzi
koniecznd¢ utworzenia rezerwy na steata umowie.

VI.KOSZTY UMOW BUDOWLANYCH

VI.1.Koszty umow budowlanych ujmujee¢sbddzielnie dla kadej umowy w rozumieniu
rozdziatu 1l Standardu. Ponoszone przez wykorawoszty wykonania umowy
budowlanej, zwane zgodnie z definigj pkt. 11.1. kosztami umowy, obejmj
a) bezpdrednie koszty wytworzenia dotygze okrélonej umowy,

3 Z zawartej umowy niefslacej instrumentem finansowym wynika obamék dokonywania ptatroi
wyrazonych w walucie obcej, ktéra jest:
a) walut, w ktorej ktérakolwiek z wanych dla wykonania postanovieumowy stron osiga wiekszai¢
przychodow i ponosi wkszas¢ kosztow (waluta funkcjonalna),
b) walut, w ktérej zwyczajowo i powszechnie na rynkachedmynarodowych zawieranes simowy na
dostawe okreslonych towardw lub ustug, lub
c) walut, w ktorej powszechnie na rynku krajowym zawierapeimowy na dostagokreslonych débr lub
ustug.



V1.2.

VI.3.

Vl1.4.

b) uzasadniof cz$¢ paosrednich kosztow wytworzenia zgaanych z dziatalriwia
wynikajaca z umowy, zgodnie z definigjtych kosztow zawagtw art. 28 ust. 3
Ustawy,

c) inne koszty wykonania umowy, ktére zgodnie z waamk umowy pokrywa
Zamawiajcy.

Do bezpérednich kosztow wytworzenia danej umowy zalicza lshszty wszystkich

trzech faz cykluzycia umowy, ktére mina jej jednoznacznie przypisaW modelu

rachunku kosztow petlnychy $0 koszty bezpgednie umowy, zaw modelu rachunku
kosztow zmiennychasto zarébwno koszty zmienne, jak i niektore koszigtes (np.
koszty ptac robotnikow bezpeednio produkcyjnych wyptacanych jako stala pensja)

Ponizej przedstawiono przyktady kosztow zaliczanych 2agz@j do kosztow

bezpdrednich umowy:

a) koszty fazy przygotowawczo -— projektowej, jak np.oskty
przygotowania oferty, koszty uczestnictwa w przgar koszty dokumentacii
projektowo — technicznej, §i jest madiwe wyodrebnienie tych kosztéw i
przypisanie do umowy a nie zostaty one uprzednitesione na wynik finansowy
wczesniejszych okreséw,

b) koszty fazy realizacji umowy, takie jak:

)] koszty zuycia wycenionych w cenach nabycia materiatow
budowlanych,

i) koszty ptac robotnikbw bezpadnio produkcyjnych z
narzutami,4cznie z kosztami ptac nadzoru budowy,

i) koszty eksploatacji wlasnych lub wyrigjich maszyn i urmzea
(sprztu) wykorzystywanych w trakcie realizacji umowy ki jak koszty
najmu lub amortyzacji, koszty przedbw i napraw, koszty paliwa, koszty

obstugi, itd.
iv) koszty transportu (przemieszczenia) maszyn, adpe,
materiatéw, ziemi do i z miejsca budowy,
V) koszty ustug podwykonawcow,
C) szacunkowe koszty fazy posprzedej, jak np. rezerwa na koszty robot

poprawkowych, gwarancyjnych ¢kojmi.

Do uzasadnionej eici pasrednich kosztow wytworzenia dotygz/ch danej umowy
zalicza st na przyktad:
a) koszty ubezpieczenia budowy,

b) koszty projektowania i doradztwa nie z@@ne bezpgoednio z damn umow, ktére mana
przyporadkowa do umowy,

c) rozliczone kosztywiadczeé wewrgtrznych (np. sprgu budowlanego, transportu zaplecza
tymczasowego),

d) koszty wzniesienia, aytkowania i rozbiorki tymczasowego zaplecza budowla—
socjalnego,

e) koszty ogllne budowy, takie jak koszty zatzania, nadzoru budowlanego, ochrony,
dowozu lub zakwaterowania pracownikéw zamiejscowkoszty BHP, itp.

Inne koszty, ktérymi mima zgodnie z warunkami umowy ofayé zamawiagcego, np.
koszty prac rozwojowych, koszty finansowania zetnanego budowy lub koszty
0golne jednostki pokrywane przez wykonawitp.



VI.5. Koszty umowy budowlanej magzmniejsza przychody uboczne, nie uwzghiane w
przychodach z umowy, jak na przykfad: przychdd peeday nadwyki materiatow,
czy zbycia maszyn i uggdzen zakupionych celem realizacji umowy po jej wykongro
ile uprzednio nabycie materiatow lub maszyn iade& (wzgldnie ich petna
amortyzacja) obaryta koszty umowy. Oznacza tq; tego rodzaju zdarzenia nig s
ujmowane jako przychod z umowy lub pozostale praggh operacyjne, lecz
zmniejszag odpowiednio koszty umowy.

VI.6. Zgodnie z definicj kosztu wytworzenia zawartw art. 28 ust. 3 Ustawy z kosztow
umowy budowlanej wyicza s¢ koszty state niewykorzystanych normalnie mocy
produkcyjnych. & to np. koszty nieplanowych (nie przewidzianych Veobglnym
budzecie kosztow umowy) postojow maszyn iadzen lub pracownikéw budowy. Aby
ustalé koszty state niewykorzystanych normalnie mocy pkayjnych niezhdny jest
odpowiedni system rachunkowm zarzdczej oraz ustalenie normalnych zddicio
produkcyjnych dla poszczego6lnych zasobdw wykorayatyych do realizacji umowy.

VI.7. Nie zalicza s do kosztow umowy kosztow niepaanych z dziataniami
wynikajacymi z wykonywania umowy, ani zenie dotycacych okrglonej umowy, jak
np.:

a) kosztow ogolnych , ktorych zwrot nie jest przewatsr w warunkach umowy,

b) kosztow sprzedsgy, promocji i marketingu,

c) kosztow prac badawczych i rozwojowych, ktérych zwm@ jest przewidziany w
umowie,

d) kosztow finansowych.

VIl. USTALANIE PRZYCHODOW | KOSZTOW Z NIEZAKO NCZONYCH
UMOW BUDOWLANYCH

VII.1. Najp&niej na dzié@ bilansowy ustala si przychody z wykonania kdej
niezakaczonej umowy budowlanej i koszty egniccia tych przychodéw. Zaréwno
przychody jak i koszty ich ogjnigcia ustala si za okres od rozpogzia danej umowy
do dnia bilansowego.

Bez wzgkdu na sposob ustalania przychodow z tytutu umowkosztoéw ich
osiagniecia, przedstawionych w pkt. VIL.2 — VIL4., na dopice okresu
sprawozdawczego przychody z tytulu wykonania umdwioszty ich osigniecia
wpltywa r&nica medzy sum przychoddéw z wykonania umowy wzgdhie kosztéw ich
osiagniecia za okres od daty jej rozpacia do dnia bilansowego, a przychodami z
tytutu umowy wzgtdnie kosztami ich osgnigcia odniesionymi na wynik finansowy w
poprzednich okresach.

Sposob ustalania przychodéw i kosztow ichagsiecia r&zni sie jednak zalenie od
tego, czy umowa budowlana przewiduje jej rozliceers pomog cen statych czy fe
.Koszty plus”, czy maliwy jest wiarygodny pomiar stopnia zaawansowamaowy i
innych czynnikéw.

Zasady ustalania przychodéw i kosztow, 4uaj zastosowanie do niezakaonych
umow budowlanych, stosuje ¢sirébwniez odpowiednio do tych uméw po ich
zakaczeniu, w celu wigciwego rozliczenia catej umowy.

VII.2. Jezeli umowa budowlana przewidujege jej rozliczenie nagpuje za pomag cen
statych, z&



VII.3.

a) ani umowa, ani ustalona w niej cena nigkwestionowane,

b) wiarygodnie oszacowano stopigaawansowania umowy na dzi®ilansowy w
spos6b omdéwiony w rozdziale IV Standardu,

c) kompletnd¢ i poprawnd¢ ustalenia dotychczas poniesionych kosztow wykanani
umowy nie budzi zastrzen,

d) jednostka posiada na dgidilansowy aktualny globalny buaet kosztow umowy,
okreslajacy kwot kosztéw (hcznie z kosztami fazy posprzede)), ktorych
poniesienie — oprocz dotychczas poniesionych kesztojest nieodzowne dla
petnego wykonania umowy,

wowczas przychody z tytutu tej umowy jak i kosztghiosagniecia ustala si

proporcjonalnie do stopnia zaawansowania umowyzieh thilansowy.

W przypadku gdy stopiezaawansowania umowy ustalono:

a) metody kosztows — wéwczas przychody obliczagsiv takim odsetku catkowitych
przychodow z umowy, o ktérym mowa w pkt. V.1, jagrocent stanowi
dotychczas poniesione koszty wykonania umowy doysdotychczas poniesionych
kosztow wykonania umowy i kosztéw nieodzownych detnpgo wykonania
umowy, wynikajcych z aktualnego globalnego et kosztow; kosztami
osiagniecia tych przychodowasdotychczas poniesione koszty wykonania umowy
powickszone o ewentuadirezerwe na strag, 0 czym mowa w pkt. VII.8,

b) innymi metodami okrdonymi w rozdz. IV Standardu — wéwcza&z przychoddw
Z petnego wykonania umowy, o ktérym mowa w pkci€l,Vprzypadajca na
wykonany cze$¢ budowy oblicza si w sposdb wigciwy dla zastosowanej metody
pomiaru stopnia zaawansowania budowy; koszteggoicia tych przychoddw jest
taki odsetek sumy dotychczas poniesionych kosztéowania umowy i kosztow
nieodzownych do pelnego wykonania umowy wynikgch z aktualnego
globalnego buzktu kosztow, jaki procent stanawprzychody z wykonania umowy
na dzié bilansowy do przychodow z pelnego wykonania umovikgszty
osiagniecia przychoddéw powksza ewentualna rezerwa na sirat czym mowa w
pkcie VII.8.

W obu powyszych przypadkach zasadbliczania wartéci szacowanych przychodow
Z niezakaczonych umoéw budowlanych rozliczanych za pomocen statych
przedstawia wzor:

R =P*WZ(%)-(R +..+P,)
gdzie:
t — numer okresu realizacji umowy
P — globalny bugket przychodéw umowy
P; — przychody szacowany z umowy w okresie t.
Pit+...+P.; — przychody uznane w poprzednich okresach
WZ(%) — stopié zaawansowania umowy

Jezeli umowa budowlana przewiduje jej rozliczenie panpa cen ,koszty plus”, za

a) ani umowa, ani ustalone w niej elementy ksztadteljcer nie % kwestionowane,

b) wiarygodnie zmierzono na dziebilansowy stopig zaawansowania umowy w
dostosowaniu do przstiego w umowie sposobu ustalania przychodéw,

c) kompletnad¢ i poprawnd¢ ustalenia dotychczas poniesionych kosztéw wykanani
umowy nie budzi zastrzen



wowczas przychody =z tytutu tej umowy obliczag¢ sstosownie do stopnia
zaawansowania umowy na dzibilansowy i sposobu ustalenia ceny przewidzianej w
umowie. Kosztami osgnigcia przychodow z tytutu tej umowy szeczywiste koszty
wykonania umowy poniesione od daty rozpgia umowy do dnia bilansowego.

Zasa@ obliczania wartéci szacowanych przychodéw z niezéakmonych umoéw
budowlanych rozliczanych za pomoren ,koszty plus” przedstawia wzor:

P =K*WZ(%)*NZ-(P,+...+ P)
gdzie:
t — numer okresu realizacji umowy
P, — przychody szacowane z umowy w okresie t.
Pi+...+P.; — przychody uznane w poprzednich okresach
K — globalny budet kosztow umowy, korygowany (aktualizowany) nazipgi@ podczas
trwania umowy pod wptywem przewidywanych przysztyomian w realizacji prac
(uprawdopodobnionych)
WZ(%) — stopié zaawansowania umowy
NZ — narzut zysku, zgodnie z warunkami umowy

VIlL.4. Jezeli na dzié bilansowy ktorykolwiek z warunkow oksienych w pkt. VIL2 lub
VII.3 nie jest spetniony albo pokrycie poniesiony&oesztow wykonania umowy
budowlanej jest mato prawdopodobne, to przychodiytatu umowy ustala siw
wysokasci tej czsci dotychczas poniesionych, od daty rozgeta umowy do dnia
bilansowego kosztéw, w ktérej ich pokrycie przemasiapcego jest prawdopodobne.
Kosztem osigniecia przychoddw z tytutu tej umowya gzeczywicie poniesione od
daty rozpoczcia umowy do dnia bilansowego koszty wykonania umow
Zasa@ obliczania wartéci szacowanych przychodow w takich przypadkach
przedstawia wzor:

R=KRR~(R+..+R,)
gdzie:
t — numer okresu realizacji umowy
P. — przychody szacowany z umowy w okresie t.
Pi+...+P.; — przychody uznane w poprzednich okresach
KRP; — rzeczywiste koszty umowy w okresie t, ktoryctkknyoie przez zamawiagego
jest wysoce prawdopodobne

VII.5. Zasad obliczania wartéci szacowanych kosztow z niezakaonych umow
budowlanych, dla kalego z wariantéw jej rozliczenia zaprezentowanygbkwv VII.2 —
VII.4 przedstawia wzér:

K, = K*WZ(%)- (K, +..+ K,)
gdzie:
t — numer okresu realizacji umowy
K — szacowane koszty umowy w okresie t.
Ki+...+Ki1 — koszty uznane w poprzednich okresach
K — globalny budet kosztow umowy, korygowany (aktualizowany) nazipie@ podczas

trwania umowy pod wptywem przewidywanych przysztyomian w realizacji prac
(uprawdopodobnionych)
WZ(%) — stopié zaawansowania umowy



VII.6. Wszelkie skutki zmian zakresu umowy, przewidziamejniej ceny, aktualizacji
globalnego buzktu kosztéw budowy, doptywu opdionych dokumentéw poniesienia
kosztow (np. faktur podwykonawcow) itp. wptywaj catcgci na przychody i koszty
ich oshgniecia tego okresu w ktérym zmiany te ngmsty i ewentualnie okresow
nastpnych. Nie koryguje giprzychodow i kosztéw odniesionych na wyniki finang
poprzednich okresow.

VII.7. Przyktadami umoéw budowlanych, w przypadkach ktorymbkrycie poniesionych
kosztéw jest mato prawdopodobne (por. pkt VIl.gumowy budowlane, ktérych:
a) warunki nie g w petni maliwe do wyegzekwowania,
b) zakaczenie zalgy od wynikéw toczacego st sporu,
c) wykonawca nie jest w stanie zrealizawa

VII.8. Przy ustaleniu dotychczas poniesionych kosztow wgkda umowy (por. pkt VII.2.d,
VII.3, VIL.4) nie bierze si pod uwag wartasci nie zwytych materiatdw budowlanych
0go0lnego przeznaczenia ani zaliczek na poczet piyJs swiadczeéd udzielonych
podwykonawcom. $to zapasy wzghbnie nalenacsci.

VII.9. Na catkowit, przewidywan na wykonaniu umowy strat(wynika ona m.in. z
poréwnania aktualnych globalnych tiadow przychoddéw i kosztéw umowy) nale
niezwtocznie, z chwil jej ujawnienia, utworzy w ciezar kosztow osigniccia
przychodow rezerae W nas¢pnych okresach sprawozdawczych o odpowiedassé
wykorzystanej rezerwy pomniejszag¢skoszty osigniecia przychodéw z tytutu
wykonania umowy.

Powstajgce przy kstgowym ugciu przychodow z tytutu wykonania umoéw i kosztow ic
osiagniccia ewentualne tdnice prezentuje siodpowiednio w bilansie i ujawnia w
informacji dodatkowej. Rinice te wykazuje siw bilansie w ,rozwartym szyku”, bez
ich saldowania. Szczego6towy zakres prezentacpwnjer okreslono w rozdziale VIII.

VI1.10.Aby utatwi¢ ustalenie, czy do umowy budowlanej zastosowanipg p@stanowienia
pkt VII.2, VIL.3 lub VII.4 w zahczniku nr 1do Standardu podajeg sschematy

postpowania.
VIlIl. PREZENTACJA | UJAWNIANIE INFORMACIJI

VIII.1. W celu jasnej i przejrzystej prezentacji skutkovalizacji niezakaczonych umow
budowlanych wskazane jest, aby zgodnie z uprawemeraawartym w art. 50 ust. 1
Ustawy wyodebni¢ w bilansie wykonawcy nagtujace dodatkowe pozycje:

a) w aktywach, w pozycji B.IV — Krotkoterminowe tmzenia mgdzyokresowe
- Aktywa z tytutu niezakonczonych uméw budowlanych
b) w pasywach, w pozycji B.IV — Rozliczenia quzyokresowe, pomdzy pozycy
B.IV.1 (Ujemna warté¢ firmy) i B.IV.2 (Inne rozliczenia neidzyokresowe)
- Rozliczenia medzyokresowe uméw budowlanych

VIII.2. W informacji dodatkowej zalecaesujawnienie szczegoétowej informacji na temat tych
pozycji w nasgpujacym przekroju:
Aktywa z tytutu niezakonczonych uméw budowlanych
1. Czynne rozliczenia ndzyokresowe kosztéw RMK czynne



2. Nalezndsci niezafakturowane

Rozliczenia medzyokresowe umow budowlanych
1. Bierne rozliczenia mdzyokresowe kosztow
2. Rozliczenia midzyokresowe przychodow

VIIL.3. W rachunku zyskow i strat przychody z niezaédmonych umow budowlanych
wykazuje s¢ w wysokaci szacowane).

VIIl.4. Nadwyzke przychodow szacowanych nad nalesciami zafakturowanymi
(narastajco) jednostka (wykonawca) wykazuje drugostronni@ktywach bilansu w
pozyciji

- Aktywa z tytutu niezakonczonych umow budowlanych
jako Nalenaosci niezafakturowane.

VIII.5. Nadwyzke naleznoéci zafakturowanych nad przychodami szacowanymiastagco)
jednostka (wykonawca) wykazuje drugostronnie w pash bilansu w pozycji
- Rozliczenia medzyokresowe umow budowlanych
jako Rozliczenia neidzyokresowe przychodow (RMP).

VIII.6. Nadwyzke kosztéw szacowanych z niezakaonych umoéw budowlanych nad
kosztami poniesionymi (narasiap) jednostka (wykonawca) wykazuje drugostronnie w
pasywach bilansu w pozycji

- Rozliczenia medzyokresowe umow budowlanych
jako Bierne rozliczenia mdzyokresowe kosztéw (RMK bierne).

VIIL.7. Nadwyzke kosztow poniesionych nad kosztami szacowanymi ezaka@czonych
umow budowlanych (narassap) jednostka (wykonawca) wykazuje drugostronnie w
aktywach bilansu w pozycji

- Aktywa z tytutu niezakonczonych uméw budowlanych
jako Czynne rozliczenia rdzyokresowe kosztow (RMK czynne).

VIII.8. We Wprowadzeniu do sprawozdania finansowego omsawymagaj wszystkie
metody stosowane do ustalenia przychodow i kosztowiezak@éczonych umow
budowlanych, w tym metody pomiaru stopnia zaawa@asiaumowy.

Jezeli jednostka — zgodnie z pkt. 1V.7. Standardu teldzmowe na mniejsze elementy
(prace) i dokonuje pomiaru stopnia zaawansowaraakéidej z tych prac osobno, to
zaleca si ujawnienie o tym stosownej informacji we Wprowadizedo sprawozdania
finansowego.

Metody rozliczania uméw budowlanych powinny¢hyjete w dokumentacji opisagej
przyjete przez jednostkzasady (polityk) rachunkoweci.

VIIL.9. W Informacji dodatkowej sprawozdania finansowegdeitizbilansowy jednostka
ujawnia co najmniej nagbujace informacje dotyee wszystkich realizowanych umow
budowlanychdcznie:

Przychody Koszty
ustalone wg| ustalone wg| Przychody Koszty Rezerwa na
zasad zasad zafakturowang poniesione straty
Standardu | Standardu




Umowy o ustugi
budowlane ogdétem

- w tym umowy

niezakaczone
tacznie

- w tym umowy

niezakaczone
ustalone metag

zysku zerowego

Przez przychody i koszty rozumie; rzychody i koszty wptywage na wykazywany
w sprawozdaniu finansowym wynik.

VIII.10. Dla wszystkich realizowanych umoéw budowlanych nkef@zonych na dzie
bilansowy jednostka powinna ujawnjesli wystepuja:
a) kwote przewidywanej straty, i zostata ugta w rachunku zyskéw i strat,

b) kwote kosztéw, ktdrych pokrycie przez zamaw@ggo nie jest prawdopodobne,
c) kwote sum zatrzymanych.

VIII.11. Ujawnienia wymagaj rowniez, zgodnie z KSR 2, odpowiednie zdarzeniagzane
z odroczonym podatkiem dochodowym wynid@jm z uméw budowlanych,
ktorych specyfik objaniono w rozdziale IX Standardu.

IX.ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY Z TYTULU UMOWOW
BUDOWLANYCH

IX.1 Ze wzgkdu na odmienn@ momentu powstania przychodow i kosztéw z umow
budowlanych w m§l prawa podatkowego oraz prawa bilansowego, zachodz
koniecznd¢ ustalenia rénic przefciowych pomedzy wartgcia podatkow sktadnika
aktywow (lub pasywow), a odpowiadej jej wartccia bilansows sktadnika aktywow
(lub pasywow).

IX.2 Zasady ustalania #aic przefciowych oraz aktywow i rezerw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego powsteych w zwazku z niezakaczonymi umowami

budowlanych wynikaj z zasad ogoélnych ol§mionych szczegdtowo w Krajowym
Standardzie Rachunkowm nr 2 ,Podatek dochodowy”.

IX.3 Moga tu wystpi¢, w zalenosci od obowéazujacych przepisow prawa podatkowego, do
czterech typow rinic przegciowych:

a) jezeli koszty poniesione aswyzsze od kosztéw szacowanych to, zgodnie z
pkt. VII.7., nadwyke wykazuje st w aktywach, jako Aktywa z tytutu
niezakaczonych uméw budowlanych (RMK czynne). Wattiksicgowa aktywodw
jest zatem wiksza od wartéci podatkowej aktywow (ktéra wynosi 0) izndica
przegciowa ma charakter dodatni, co uzasadnia utworzexzerwy na odroczony
podatek dochodowy,

b) jezeli koszty poniesioneasnizsze od kosztéw szacowanych to, zgodnie z pkt.
VII.6., nadwyzke wykazuje st w pasywach, jako Rozliczenia ¢dzyokresowe



umow budowlanych (RMK bierne). Waktoksiggowa pasywow jest zatem ekisza
od wartdci podatkowej pasywow (ktéra wynosi 0) izréca przejciowa ma
charakter ujemny, co uzasadnia utworzenie aktywdyiutu odroczonego podatku
dochodowego,

c) jezeli naleznosci zafakturowane, stanowde przychody podatkowea swyzsze od
przychodow szacowanych to, zgodnie z pkt. Vill.Badwyke wykazuje st w
pasywach, jako Rozliczenia gdizyokresowe umow budowlanych (RMP). Waéto
ksiggowa pasywow jest zatem eksza od wartéci podatkowej pasywoéw (ktora
wynosi 0) i r@nica przejciowa ma charakter ujemny, co uzasadnia utworzenie
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego,

d) jezeli nalencosci zafakturowane, stanowde przychody podatkowea snizsze od
przychodow szacowanych to, zgodnie z pkt. Villdadwyke wykazuje st w
aktywach, jako Aktywa z tytutu niezakozonych umow budowlanych (Przychody
niezafakturowane). Waré ksiggowa aktywow jest zatem wkisza od wartéci
podatkowej aktywow (ktora wynosi 0) izdica przejciowa ma charakter dodatni,
co uzasadnia utworzenie rezerwy na odroczony pkatehodowy.

W zahczniku nr 2 zaprezentowano schematy datgez identyfikacji ranic

przegciowych dotycacych umoéw budowlanych.

X. ROZWI AZANIA TECHNICZNO — ORGANIZACYJNE WARUNKUJ ACE
STOSOWANIE STANDARDU

X.1. Ustalanie w jednostce przychodow i kosztow umoéw dwldnych wedtug zasad
okreslonych w Standardzie wymaga stworzenia przéamego i sprawnie dzialggego
systemu rachunkowoi zaradczej, obejmujcego ewidengj kontrok i analiz
przychodow i kosztéw umow.

Powinien on umdiwia¢ identyfikacg kosztow umowy pocavszy od fazy
przygotowawczo - projektowej (np. koszty zwane z projektem technicznym, koszty
przygotowania placu budowy, itp.), poprzez cfarealizacji, na kosztach fazy
posprzedanej skaiczywszy i ich poréwnanie z odpowiednimi przychodamimowy
oraz z wielkdciami przewidzianymi w globalnym buadcie przychodow z umowy i w
globalnym budecie kosztow umowy.

X.2. Dane o przychodach i kosztach z umoéw budowlanyath@dz z r&znych komorek
organizacyjnych jednostki, ktore gaangaowane w sposob bezfredni lub paéredni
w realizacg umowy. Wybor metody pomiaru stopnia zaawansowamawy i ustalania
kosztow i przychodoéw z umowy wymagajwitasciwego udokumentowania i
traktowania jako a®¢ dokumentacji ksigowej. Z kolei dane o rzeczywistych lub
szacowanych przychodach i kosztach umowy budowlamgmagaj czesciowo
dokumentacji wewgtrznej powstajcej w ramach systemu rachunkawozaradczej,
czgsto poza stibami finansowo — ksgowymi. Istotne jest, aby dokumenty takie
spetniaty wymogi stawiane dowodom égowym, w tym przewidziane Ustawm(w
szczegolnéci art. 21 i 22 Ustawy).

X.3. Stosowany w jednostce sposob ujmowania zarownazymestych jak i szacowanych
przychodoéw i kosztow umow budowlanych powinien ufivaaé poprawne i
terminowe ich doliczanie do pojedynczej umowy pgdigcej wycenie — zgodnie z
zasadami opisanymi w rozdziale Il Standardu.



Na ogot stosowany do tego jest system zleceniowsgym whze sk, miedzy innymi,
podziat zlecé na podzlecenia (np. na etapy prac, prace doda)kaveealenie zasad
numerowania zlede i podzlecé i zapewnienie ich wkkiwego stosowania przy
dokumentowaniu przychodow i kosztéw, pkmjg rozwhzan chroniacych przed
odniesieniem kosztéw ptac, kosztébw zycia materiatdow, itp. dotyexrych
zakaiczonych zlecg na inne zlecenia.

X.4. Szczegolnie wana role, zarbwno dlgwiadomego ksztattowania przychodéw, kosztow,
jak tez i stosowania rozvazan przewidzianych w Standardzie, szczegolnie dla umow
budowlanych rozliczanych za pompocen statych, do spetnienia raglobalny budet
przychodow z umowy i globalny baet kosztéw umowy, spogdzany dla kadej
umowy budowlanej. Globalny buet przychodéw z umowy oraz globalny ket
kosztow umowy powinien:

a) przyjmowa& za punkt wyjcia wiagzane postanowienia danej umowy oraz — w
odniesieniu do kosztéw — przyy technologt, rodzaj zaywanych materiatow i
sposo6b (sity wiasne, podwykonawstwo) wykonywangcpsraz rzeczywisty poziom
cen i stawek pfac;

b) by¢ biezaco aktualizowany w miar zmian nasfpujacych w trakcie realizacji
umowy; najczsciej s one spowodowane zmi@nzakresu umowy, zmian
technologii lub rodzaju ztywanych materiatow, zmianpoziomu cen lub zmian
udzialu w pracach sit wlkasnych i obcych; aktualjeadakie powinny by
odpowiednio uwiarygodnione;

c) umazliwia¢ ustalenie na dziebilansowy:

- kosztéw wymagagych jeszcze poniesienia dla petnego wykonania wnovaz
- ustalenia wyniku na zakozenie umowy;

d) zapewnié@ mazliwos¢ wielookresowego poréwnania poniesionych kosztoub (|
uzyskanych przychoddéw) z kosztami (przychodami)zetmivanymi, niezateie od
wynikéw umowy wykazanych w poszczegoélnych okresaphawozdawczych jej
realizaciji.

X.5.W celu ufatwienia poréwnania w kgiach rachunkowych przychodow (kosztéw)
szacowanych z nateosciami zafakturowanymi (kosztami poniesionymi) jestkn
moga stosowa odpowiednie konta rozliczeniowe, na przykiad ,Rcznie kosztéw
uméw” oraz ,Rozliczenie przychodéw z uméw”.

X.6. Na koncie ,Rozliczenie kosztow umow” po stronie Wmuje s¢ koszty poniesione (w
korespondencji z odpowiednim kontem rozrachunkowyrs) po stronie Ma — koszty
szacowane, zgodnie z zasadami niniejszego Stand#&wdukorespondencji z
odpowiednim kontem kosztow). Saldo Wn konta ,Ra&itie kosztow umow” oznacza
nadwyke kosztow poniesionych nad kosztami szacowanymisi ezentowane w
bilansie zgodnie z pkt. VII.7. jako Aktywa z tytutniezak@aczonych umow
diugoterminowych (RMK czynne). Saldo Ma konta ,Rozénie kosztow umow”
oznacza nadwike kosztow szacowane nad kosztami poniesionymi igestentowane
w bilansie zgodnie z pkt. VII.6. jako Rozliczenimigdzyokresowe umow
diugoterminowych (RMK bierne).

X.7.Na koncie ,Rozliczenie przychodéw z umow” po steiWn ujmuje s przychody
szacowane zgodnie z zasadami niniejszego Standdvdu korespondencji z
odpowiednim kontem przychodow),s&zpo stronie Ma — nakmosci zafakturowane (w
korespondencji z odpowiednim kontem rozrachunkowynaldo Wn konta



»Rozliczenie przychodow z uméw” oznacza nadiay przychodéw szacowanych nad
naleznosciami zafakturowanymi i jest prezentowane w bilansgodnie z pkt. VIII.4.
jako Aktywa z tytutu niezakaczonych umow dilugoterminowych (Natedsci
niezafakturowane). Saldo Ma konta ,Rozliczenie phodéw z umdw” oznacza
nadwyke naleznosci zafakturowanych nad przychodami szacowanymi st je
prezentowane w bilansie zgodnie z pkt. VIIL.5. jaRmzliczenia midzyokresowe
umow diugoterminowych (RMP).

X.8. Wiarygodne ustalenie przychodow i kosztow oraz w@inp zaawansowania
poszczegdlnych umoéow budowlanych wymaga dobrej vispoy shib finansowo —
ksiggowych jednostki realizacej umowe z odpowiednimi kierownikami budow.
Oznacza to efektywny, terminowy i udokumentowanzeptyw informacji o realizacji
umowy oraz o ewentualnych zagemiach terminu jej wykonania lub wyniku. Na
przyktad informacje o ewentualnych sporach z zarmapoym lub dodatkowych
kosztach wykonania umowy najgziej sa znane w pierwszej kolejdoi kierownikom
budowy. Kierownik jednostki powinien zadb@ stworzenie odpowiedniego systemu
niezwtocznego przekazywania tych informacji dozbtufinansowo — ksigowych.
Zrodiem informaciji, ktére pozwala w prosty i efektyyvsposob spetaite wymagania
jest odpowiedni system rachunkodgbzarzdczej. Stosowane w nim metody i techniki
gromadzenia oraz dostarczania nigithych danych powodsay ze jest to system
wczesnego informowania kierownika jednostki, meseaa umowy, stzb finansowo —
ksiggowych i innych interesariuszy o wynikach i zagmeiach umowy.

X.9. Istotny element systemu kontroli wegirznej jednostki powinny stanowikontrole
poprawndci okreslenia wi&gciwa metody stopnia zaawansowania umowy budowlanej
oraz przychodow i kosztow umowy. Procedury te powinby wiasciwie
udokumentowane, zach przestrzeganie podlega okresowej weryfikagep wigciwe
stuizby jednostki. W szczegoéldo warunkiem koniecznym jest efektywny system
budzetowania i sprawozdawcam wewretrznej przychodoéw i kosztéw umow, to jest
taki system, ktory dostarcza wiarygodnych orazelpgth informacji o rzeczywistej
(historycznej) oraz przysziej wysad@ przychodow i kosztédw realizacji umow
budowlanych.

X.10.Elementem systemu ustalania przychodow i kosztowwiimudowlanych powinna By
ciagta analiza réonic pomkdzy nalenocsciami zafakturowanymi a przychodami
Szacowanymi oraz #dic pomedzy kosztami poniesionymi a kosztami szacowanymi.
Rd&znice te, prezentowane w odpowiednich pozycjachnbila zgodnie z pkt. VIII.2. —
VIILL5., sa informach o rozbignosciach pomgdzy rzeczywdcie uzyskiwanymi
przychodami lub ponoszonymi kosztami, a przychod@wmsztami) szacowanymi. W
przypadku, kiedy wartmi te s istotne, celowe jest dokonanie ponownej oceny
wiarygodndci ustalonych przychodéw i kosztéw umow, a w széhegici stopnia jej
zaawansowania.



Zatagcznik nr 1: Schematy dotycace wyboru metody wyceny umow budowlanych
Schemat 1.1Wybér metody wyceny dla uméw budowlanych rozligaamw cenach statych
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Schemat 1.2Wybo6r metody wyceny dla uméw budowlanych rozligaanw cenach ,koszty plus”
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Zatacznik nr 2: Schematy identyfikacji roznic przejsciowych dotyczcych uméw budowlanych

Schemat 2.1R&znice przejciowe pomgdzy kosztami poniesionymi a kosztami szacowanymi

Madwyzke kosztdw umowy
poniesionych nad kosztami
Umowy sZacowanymi nalezy
TAk  |zaprezentowad w bilansie w
aktywach jako Aktywa z
tytulu niezakenczonych
uméw budowlanych (R
CZynne)

J

Madwyzke kosztdw umowy
szacowanych nad kosztami
urnowy poniesionymi nalezy
zaprezentowad w bilansie w
pasywach jako Rezliczenia
miedzyokresowe umow
budowlanych (RMK bierne

Czy koszty umowy
poniesione sg,
wyZsze od kosziow
LI iy
szacowanych?

Czy koszty urmowy TAK
poniesione sg nizsze
od kosztdw urmowy

szacowanych?

)

Koszty umowy poniesione 5§ Wanoss YWartosc
rdwhe kosztom umowy A ksiegowa = podatkowsa
sZacowanym pa sy SELR Y

[

‘s . Raznica
W.EHDSC Wartose przejiciowa ma
ksiggowa = podatkowa > charakter
aktywdw aktywdw dodatnl
VWartogé VWartoéc prze?s,”;x: .
ksiggowa =  podatkowa | »
pasywdw pasywdw B u:h_arakter

ujemny
Mie towarzy sie
aktywdw ani
::> Brak réznicy rezery z tytutu
przejsiowej odroczonego
podathku

dochodowego

Malezy
utworzyd
Rezerwe na
odroczony
podatek
dochodowy

Malezy
utworzyd
AKtywa Z
tytulu
odroczonego
podatku
dochodowego



Schemat 2.2R&nice przejciowe pomedzy nalenocsciami zafakturowanymi a przychodami szacowanymi
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ZAt ACZNIK NR 3 - Przyktad kompleksowy

Przedstbiorstwo budowlane zawarto w 2004 roku ggupmow na budow rurocihgu
oraz obiektow z nim zwrzanych. Okres realizacji zaplanowano na lata 20Q9067 (cztery
okresy sprawozdawcze). Wszystkie budowane obiekgz vz rurocigiem s ze soh scisle
powiazane technologicznie, take prowadzone negocjacje dotyczyly catej grupy umow
jednoczénie. Prace budowlane dotyce poszczegblnych pojedynczych umowedd
realizowane w aigtej sekwencji czasowej (jedna po drugiej).

Ze wzgkdu na przedstawione warunki przetsorstwo budowlane traktuje grep
umow dla celow sprawozdawcan finansowej jako jednumows.

Przewidywana umow stata cena za wykonanie rurggu i zwiazanych z nim
obiektow wynosi 75.000.000 zt (globalny kned przychoddw). Planowany koszt umowy
wynosi 65.000.000 zt (globalny biet kosztéw umowd).

Pod koniec roku 2005 przedsiorstwo budowlane, w wyniku aktualizacji globaloeg
budzetu kosztébw umowy oszacowatee koszty wzrosm do 70.000.000 zi, co wynika z
konieczndci wykonania dodatkowych prac odwada@jch czsci terenu, na ktérym
realizowano budow

W roku 2005 zleceniodawca — aneksem do umowy -ieedwit zmiare zakresu robot,
co spowodowato wzrost ceny umowy (globalnegozetd przychodéw) o 3.000.000 zt do
78.000.00 zt.

W rok 2006 przedsbiorstwo budowlane wykryto powae nieprawidtowéci w
wykonanej przez siebie dokumentacji projektowej.whiku ustalé stwierdzono, 4 koszt
dodatkowych prac, nie przewidzianych w pierwotnekumentacji wyniesie 10 000 000 zt.
Zleceniodawca odmowit pokrycia dodatkowych kosztogdyz wynikaja one z winy
wykonawcy. W konsekwencji przegbiorstwo budowlane zaktualizowato bt kosztow
umowy do kwoty 80.000.000, stwierdzej iz umowa ta zakaczy sk w roku 2007 strat
2.000.000 zt. Na stratw roku 2006 utworzono w ¢€tar kosztow rezera

Dane dotyczce zafakturowanej sprzedanetto (bez VAT) za okres wykonywania
umowy przedstawiajsic nastpujaco:

Zafakturowana sprzeda Zafakturowana sprzeda

netto (bez VAT) w okresie netto (bez VAT) narastago
Rok 2004 11 400 000 11 400 000
Rok 2005 31 700 000 43 100 000
Rok 2006 23 900 000 67 000 000
Rok 2007 11 000 000 78 000 000

Dane dotyczce rzeczywistych kosztow poniesionych za okres wykeania umowy
przedstawigj si¢ nastpujaco:

Rzeczywiste koszty umowy Rzeczywiste koszty umowy

poniesione w okresie poniesione narastgo
Rok 2004 9 000 000 9 000 000
Rok 2005 29 000 000 38 000 000
Rok 2006 32 000 000 70 000 000

“ przez globalny bugkt kosztéw rozumie sisunt kosztdéw ju: poniesionych oraz zaktualizowanych kosztéw
planowanych wymagagych jeszcze poniesienia dla wykonania umoyeyhie z rezerwna koszty usugcia
usterek, ktére ujawnisig¢ w okresie ¢kojmi lub gwaranc;ji



Rok 2007 10 000 000 80 000 000

Rozwamy trzy warianty ustalania przychodow i kosztowrzawy niezakéaczonej na
dziea bilansowy kaczacy rok 2004, 2005, 2006 i 2007:

Wariant 1

Przedsibiorstwo budowlane jest zdolne do przeprowadzaniarygodnych szacunkow
stopnia zaawansowania niezéakmonej umowy i ustala ten stopigaawansowania drag
obmiaru technicznego wykonanych prac.

Wariant 2

Przedstbiorstwo budowlane jest zdolne do przeprowadzaniarygodnych szacunkow
stopnia zaawansowania i ustala stapmawansowani@iezak@czonej umowy udziatem
kosztow umowy poniesionych od dnia zawarcia umowyddia bilansowego w catkowitych
kosztach umowy.

Wariant 3

Przedstbiorstwo budowlane nie ma mawvosci przeprowadzania wiarygodnych szacunkow
stopnia zaawansowania wgdhie ustalenia rentowdo niezak@éczonej umowy, za
zamawiagcy zwrdci petne poniesione koszty.

W przyktadzie zatpono zgodnét ksiegowych i podatkowych zafakturowanych
przychodow oraz rzeczywistych (poniesionych) kosztomowy oraz przyto zal@enie ze
wszystkie inne warunki wykonania umowy pozostdpez zmian. Stawk podatku
dochodowego przgjo w wysokdci 19%. Dla zw¢kszenia przejrzystai obliczone wartéci
zaoknglono do petnych ziotych.



Wariant 1

Przedstbiorstwo budowlane jest zdolne do przeprowadzanigarygodnych
szacunkOw stopnia zaawansowania nieaakonej umowy | ustala ten stopie
zaawansowania dragbmiaru technicznego wykonanych prac.

Zgodnie z dokonanym przez Spélka dzié bilansowy obmiarem technicznym prac
Spoéika ustalita nagpujacy stopié zaawansowania:
- na koniec roku 2004 — 14,50%,
- na koniec roku 2005 — 53,50%,
- na koniec roku 2006 — 86,50%,
- na koniec roku 2007 — 100,00%

Ustalenie przychoddw z umowy odbywa siedtug wzoru z pkt. VII.2b), Z&kosztow
— wedtug wzoru z pkt. VII.5 Standardu.

Dane wyjsciowe

Rok 2004 Rok 2005 Rok 2006 Rok 2007

Globalny budzet 75000000 78000000 78000000 78 000 000
przychodow (P)

Zafakturowana sprzeda
netto (bez VAT) w bigacym 11400000 31700000 23900000 11 000 000
okresie

Zafakturowana sprzedaz 11 400 000 43100000 67 000 000 78 000 000
netto narastajqco

Globalny budzet kosztow g5 000 000 70 000 000 80 000 000 80 000 000
umowy (K)

Rzeczywiste koszty umowy

poniesione w biggcym 9 000 000 29 000000 32000000 10000 000
okresie

Rzeczywicie poniesione

koszty umowy (KRy) 9 000 000 38 000000 70 000000 80 000 000
narastajaco

Stopien zaawansowania w
stosunku do ceny

wynikaj acej z globalnego
budzetu przychodow
ustalony na podstawie
technicznego obmiaru prac
wykonanych na dzie
bilansowy

14,50% 53,50% 86,50% 100,00%

Rentownaé umowy w 13,33% 10,26%  -2,56% -2,56%
stosunku do przychodow




Ustalanie przychoddw, kosztow i wyniku finansowegwykazywanych w rachunku
zyskéw i strat

Rok 2004  Rok 2005  Rok 2006  Rok 2007
StOpIQ’l Zaawansowania 14’5% 53,5% 86,5% 100%
umowy
Globalny budzet 75000 000 78000 000 78 000 000 78 000 000
przychodow (P)
Przychody szacowane 10 875000 41730000 67 470000 78 000 000
narastajco
E&fg‘;h"dy Szacowane za 14875000 30855000 25740000 10 530 000
(GK'g’ba'”y budzetkosztow  »c 506000 70 000 000 80 000 000 80 000 000
Koszty szacowane 9425000 37450000 69200000 80000 000
narastajco
Rezerwa na strat 270 008
Koszty szacowane
narastajco + rezerwa na 9425000 37450000 69470000 80000000
strat
Koszty szacowane za okres + o /o5 000 28 025000 32 020 000 10 530 000
rezerwa na StrQ.t
Wynik umowy narastajaco 1450000 4280000 -2 000000 -2 000 000
Wynik umowy za okres 1450000 2830000 -6280 000

Obliczenia pomocnicze do ustalenia informacji wykamych w bilansie na 31.12.xx

Rok 2004  Rok 2005  Rok 2006  Rok 2007
Narastajco szacowany 10 875000 41730000 67 470000 78 000 000
przychdd z umowy (fp
Narastajco zafakturowana 11 160000 43100000 67 000 000 78 000 000
sprzeda
Réznica 525000 -1370000 470 000
Narastajco szacowane 9425000 37450000 69 200000 80 000 000
koszty umowy (Ki)
Narastajco poniesione 9000000 38000000 70000000 80000000
koszty umowy (KRi)
Réznica 425000  -550 000  -800 000

® Wartci¢ rezerwy na stratzostata obliczona wedtug formuty:

Wynik biegcego okresu (bez rezerwy na stjat Przewidywana strata

-1 730 000 - (-2 000 000) = 270 000




Wyliczenie odroczonego podatku dochodowego

Rok 2004
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Nazwa ré@nicy ksiegowa
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podatkowa + -
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RAZEM

0 950 000
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19%

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

180 500

Bilans otwarcia

Bilans

. Rdéznica
zamkngcia

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

180 500 180 500




Rok 2005

Nazwa rénic Wartasé Wartasé Roznica
y ksiggowa podatkowa + -
Naleznosci niezafakturowane 0 0 O
RozllczenJa mgdzyokresowe 1 370 000 0 1 370 000
PrzyehodOw
Rozliczenia mgdzyokresowe
kosziow czymne RO ° PO
Rozliczenia mgdzyokresowe 0 0 0
KOSz oW BeIme e
Rezerwa na przewidywan
strat na umowie 0 0 0
diugoterminowej
RAZEM 550 000 1370 000
Stawka podatkowa 19%
Aktywa z tytutu odroczonego
podatkudochodowego =090
Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 104 500
Bilans otwarcia B'lans. Rd&znica
zamkngcia
Aktywa z tytutu odroczonego 180 500 260 300 79 800
podatku dochodowego
Rezerwy z tytutu odroczonego 0 104 500 104 500

podatku dochodowego




Rok 2006

Nazwa rénic Wartasé Wartasé Roznica
y ksiggowa podatkowa + -

Naleznosei niezafakturowane 470000 O 470000 .
Rozliczenia midzyokresowe 0 0 0
PrzyehodOw
Rozliczenia mgdzyokresowe
kosziow czynne R ° SR
Rozliczenia mgdzyokresowe 0 0 0
kosztow blerme
Rezerwa na przewidywan

strat na umowie 270 000 0 270 000
diugoterminowej

RAZEM 1270000 270000
Stawka podatkowa 19%
Aktywa z tytutu odroczonego

podatkudochodowego L
Rezerwy z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 241300

Bilans otwarcia B'lans. Rd&znica
zamkngcia

Aktywa z tytutu odroczonego 260 300 51 300 2209 000
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego 104 500 241 300 136 800

podatku dochodowego




Rok 2007

Nazwa rénic Wartasé Wartcsé Réznica
y ksiggowa podatkowa + -

Naleznosci niezafakturowane 0 0 O
Rozliczenia midzyokresowe 0 0 0
PrzyehodOw
Rozliczenia mgdzyokresowe 0 0 0
kosztow czynne
Rozliczenia mgdzyokresowe 0 0 0
kosztow blerme
Rezerwa na przewidywan

strat na umowie 0 0 0
diugoterminowej

RAZEM 0 0
Stawka podatkowa 19%
Aktywa z tytutu odroczonego 0
Ppodatku dochodowego
Rezerwy z tytutu odroczonego 0

podatku dochodowego

Bilans otwarcia B'lans. Rd&znica
zamkngcia

Aktywa z tytutu odroczonego 51 300 0 .51 300
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego 241 300 0 2241 300

podatku dochodowego




Zestawienie odroczonego podatku dochodowego za |&2804 — 2007

Rok 2004  Rok 2005 Rok 2006  Rok 2007

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 180 500 79800  -209 000 51 300
dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku 104 500 136 800  -241 300
dochodowego

Zestawienie bigacego podatku dochodowego za lata 2004 — 2007

Rok 2004 Rok 2005 Rok 2006  Rok 2007

Zafakturowana sprzedaetto (bez
VAT) w biezacym okresie

Rzeczywiste koszty umowy poniesiong, 45 499 29 000 000 32 000 000 10 000 000
w biezacym okresie

Dochod do opodatkowania 2400000 2700000 -8100000 1000 000
Podatek dochodowy bigacy 456 000 513000 0 190 000

11 400 000 31 700 000 23 900 000 11 00O 000

Informacje wykazywane w rachunku zyskow i strat ora w bilansie

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wybrane pozycje)
Rok 2004 Rok 2005 Rok 2006  Rok 2007

Przychody netto ze sprzega

produktow, towaréw i materiatow 10 875 00@0 855 000 25 740 000 10 530 000
Koszty sprzedanych produktéw,

towaréw i materiatow -9 425 000 -28 025 000 -32 020 000 -10 530 000
Zysk (strata) brutto 1 450 000 2 830 000 -6 280 000 0
Podatek dochodowy

- biezacy -456 000  -513 000 0 -190 000
- odroczony 180500 -24 708  -345 800 190 000
Zysk (strata) netto 1174500 2292300 -6625800 0

® Wartgi¢ - 24 700 wynika z rénicy:
a) zwiekszenia aktywow z tytutu odroczonego podatku doomao (79 800)
b) zwiekszenia rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochedjo (104 500)
79 800 — 104 500 =24 700

" Wartai¢ -345 800 wynika z rénicy:
a) zmniejszenia aktywéw z tytutu odroczonego podatichddowego-(209 000
b) zwigkszenia rezerwy z tytutu odroczonego podatku dootwvedio (136 800)

- 209 006- 136 800 =345 800



BILANS (wybrane pozycje) na dzie:
AKTYWA 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Aktywa z tytutu niezakaczonych
uméw budowlanych

180 500 260 300 51 300

550 000 1270 000

Naleznosci krotkoterminowe 11 400 00043 100 000 67 000 000 78 000 000
AKTYWA RAZEM 11 580500 43910300 68 321 300 78 000 000
PASYWA 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007
Zysk (strata) z lat ubiegtych 1174500 3466800 -3159 000
Zysk (strata) netto 1174500 2 292 300 -6 625 800 0
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 104 500 241 300

Pozostate rezerwy 270 000
Zobowizania krétkoterminowe 9456 b3 969008 /0 2 81 159 008"
Rozliczenia midzyokresowe umow 950000 1 370 000

budowlanych

PASYWA RAZEM 11580500 43910 300 68 321 300 78 000 000

WYJA SNIENIA ZAWARTE W DODATKOWYCH INFORMACJACH |
OBJASNIENIACH

31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007

Aktywa z tytutu

niezakanczonych uméw 0 550 000 1270 000 0
budowlanych
1..Czynne rozliczenia ) 0 550 000 800 000 0
migdzyokresowe kosztow
2. Naleznosci niezafakturowane 0 0 470 000 0
ROZJICZGHIa medzyokresowe 950 000 1 370 000 0 0
umow budowlanych
1. Bierne rozliczenia
migdzyokresowe kosztow 425000 0 0 0
2. Rozliczenia 525000 1370000 0 0

8 Zobowizania wobec dostawcé®v000 000+ Zobowhzania z tytutu podatkéws6 000

° Stan zobowizan krétkoterminowych na 31.12.20®4456 000+ zobowizania wobec dostawcéw (z roku
2005)29 000 000+ zobowizania z tytutu podatkéw (z roku 200%).3 000

1% Stan zobowizan krétkoterminowych na 31.12.20@8 969 000+ zobowizania wobec dostawcéw (z roku
2006)32 000 000+ zobowizania z tytutu podatkéw (z roku 2008)

! Stan zobowizan krétkoterminowych na 31.12.200® 969 000+ zobowizania wobec dostawcéw (z roku
2007)10 000 000+ zobowazania z tytutu podatkow (z roku 200790 000



migdzyokresowe przychodow




Wariant 2
Przedstbiorstwo budowlane jest zdolne do przeprowadzanig@arygodnych
szacunkow stopnia zaawansowania i ustala siopg@awansowaniaiezakaczonej umowy
udziatem kosztow umowy poniesionych od dnia zaveatgnowy do dnia bilansowego w
catkowitych kosztach umowy.

Ustalenie przychoddw z umowy ngstije wedtug wzoru z pkt. VIl.2a), gkosztow —
wedtug wzoru z pkt. VII.5 Standardu.

Dane wyjsciowe

Rok 2004

Rok 2005

Rok 2006

Rok 2007

Globalny budzet
przychodow (P)

75 000 000

78 000 000

78 000 000

78 000 000

Zafakturowana sprzeda
netto (bez VAT) w bigacym
okresie

11 400 000

31 700 000

23 900 000

11 000 000

Zafakturowana sprzedaz
netto narastajaco

11 400 000

43 100 000

67 000 000

78 000 000

Globalny budzet kosztéw
umowy (K)

65 000 000

70 000 000

80 000 000

80 000 000

Rzeczywiste koszty umowy
poniesione w biacym
okresie

9 000 000

29 000 000

32 000 000

10 000 000

Rzeczywicie poniesione
koszty umowy (KRt)
narastajaco

9 000 000

38 000 000

70 000 000

80 000 000

Stopien zaawansowania
ustalony na podstawie
udziatu poniesiony kosztow
w globalnym budzecie
kosztow

13,85%2

54,2993

87,50%

100,00%

Rentowna¢ umowy w
stosunku do przychodow

13,33%

10,26%

-2,56%

-2,56%

12Dla celéw prezentacyjnych waftozostala zaoliglona, wartéé bez zaokrgleh wynosi

13,8461538461538% i jest ona podsia® dalszych oblicze

B Dla celéw prezentacyjnych waftozostala zaoliglona, wartéé bez zaokrgleh wynosi

54,2857142857143%

i jest ona podstaywdo dalszych oblicze




Ustalanie przychoddw, kosztow i wyniku finansowegwykazywanych w rachunku
zyskéw i strat

Rok 2004  Rok 2005 Rok 2006  Rok 2007
Stopleh zaawansowania 13.85% 54.29% 87.50% 100,00%
umowy
Globalny budzet 75000 000 78 000 000 78 000 000 78 000 000
przychodow (P)
Przychody szacowane 10 384 615* 42342 85% 68250000 78 000 000
narasta1c0
E&fg‘;h‘)dy Szacowan€za 14381615 31958242 25907143 9 750 000
Ef!;’ba'”y budzetkosztow o 550000 70 000000 80 000 000 80 000 000
Koszty szacowane 9000000 38000000 70000000 80000000
narasta1c0
Rezerwa na strat 250 006°
KOSZty Szacowane
narastajco + rezerwa na 9 000 000 38000000 70250000 80000000
strat
Koszty szacowane za okres + g 554000 29000 000 32 250000 9 750 000
rezerwa na str@t
Wynik umowy narastajaco 1384615 4342857 -2000000 -2000 000
Wynik umowy za okres 1384615 2958242 -6342 857 0

Obliczenia pomocnicze do ustalenia informacji wykamych w bilansie na 31.12.xx

Rok 2004  Rok 2005 Rok 2006  Rok 2007
Narastajco szacowany 10 384 615 42 342857 68 250 000 78 000 000
przychod z umowy (P
Narastajco zafakturowana 1, 404 009 43 100 000 67 000000 78 000 000
sprzeda
Roznica 1015385  -757 143 1 250 000 0
Narastajco szacowane 9000 000 38000000 70000000 80000 000
koszty umowy (Ki)

¥ Wartgié przychoddw narastajo w pierwszym okresie stanowi zasdfiona do petnych

ztotych wartgé iloczynu qglobalnego bustu przychoddéw oraz stopnia zaawansowania

umowy bez zaokiglen, tzn.

10 384 615 = 75 000 000 * 13,8461538461538%

15 Wartai¢ przychoddw narastggo w drugim okresie stanowi za@kitona do peilnych

ztotych wartdé iloczynu globalnego bugtu przychoddéw oraz stopnia zaawansowania

umowy bez zaokiglen, tzn.

42 342 857 = 78 000 000 * 54,2857142857143%

18 Wartai¢ rezerwy na stratzostata obliczona wedtug formuty:

Wynik biegcego okresu (bez rezerwy na stjatPrzewidywana strata

-1 750 000 - (-2 000 000) = 250 000




Narastajco poniesione

. 9 000 000 38 000000 70000000 80 000 000
koszty umowy (KRi)

Ré&znica 0 0 0 0




Wyliczenie odroczonego podatku dochodowego

Rok 2004

Wartcsé

Nazwa rénicy ksiegowa

Wartas¢
podatkowa

Réznica

Naleznosci niezafakturowane 0

Rozliczenia midzyokresowe
przychodow

Rozliczenia mgdzyokresowe
kosztow czynne

Rozliczenia mgdzyokresowe
kosztow bierne

Rezerwa na przewidywan
strat na umowie 0
diugoterminowe]

RAZEM

0

1015385

Stawka podatkowa

19%

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

192 923

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Bilans otwarcia

Bilans
zamkngcia

Réznica

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

192 923

192 923

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego




Rok 2005

Nazwa ré@nic Wartase Wartasce R&znica
y ksiggowa podatkowa
+ -

Naleznosci niezafakturowane 0 0 O
Rozliczenia midzyokresowe 757 143 0 757 143
Py
Rozliczenia midzyokresowe 0 0 0

kosztow czynne

Rozliczenia mgdzyokresowe 0 0 0
kosztow bleme
Rezerwa na przewidywan

strat na umowie 0 0 0
diugoterminowe]

RAZEM 0 757 143
Stawka podatkowa 19%
Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego BB
Rezerwy z tytutu odroczonego 0

podatku dochodowego

Bilans otwarcia B'lans. Rd&znica
zamkngcia

Aktywa z tytutu odroczonego 192 923 143 857 .49 066
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego 0 0 0

podatku dochodowego




Rok 2006

Nazwa rénic Wartgsé Wartcéé Réznica
y ksiggowa podatkowa + -

Nalezncsci niezafakturowane 1250000 O e, 1250000 .
Rozliczenia mgdzyokresowe 0 0 0
B e
Rozliczenia midzyokresowe 0 0 0
kosztow czynne
Rozliczenia midzyokresowe 0 0 0
kosztow bierne

Rezerwa na przewidywan

strat na umowie 250 000 0 250 000
diugoterminowe]

RAZEM 1250 000 250 000
Stawka podatkowa 19%
Aktywa z tytutu odroczonego

podatkudochodowego e
Rezerwy z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 237500

Bilans otwarcia B'lans. Rd&znica
zamkngcia

Aktywa z tytutu odroczonego 143 857 47 500 .96 357
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego 0 237 500 237 500

podatku dochodowego




Rok 2007

Wartgsé Wartosé Roznica

Nazwa r@nicy ksiggowa podatkowa + -

Naleznosci niezafakturowane 0 0 0

Rozliczenia mgdzyokresowe
przychodow

Rozliczenia midzyokresowe
kosztow czynne

Rozliczenia midzyokresowe
kosztow bierne

Rezerwa na przewidywan
strat na umowie 0 0 0
diugoterminowe]

RAZEM 0 0

Stawka podatkowa 19%

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Bilans

Bilans otwarcia . Réznica
zamkngcia
Aktywa z tytutu odroczonego 47 500 0 -47 500
podatku dochodowego
Rezerwy z tytutu odroczonego 237 500 0 237 500

podatku dochodowego




Zestawienie odroczonego podatku dochodowego za |&2804 — 2007

Rok 2004  Rok 2005 Rok 2006  Rok 2007

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 192 923 -49 066 .96 357 -47 500
dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku 0 237500  -237 500
dochodowego

Zestawienie bigacego podatku dochodowego za lata 2004 — 2007

Rok 2004 Rok 2005 Rok 2006  Rok 2007

Zafakturowana sprzedaetto (bez 11 455 000 31 700 000 23 900 000 11 000 000
VAT) w biezacym okresie

Rzeczywiste koszty umowy poniesione g 5, 500 29 000 000 32 000 000 10 000 000
w biezacym okresie

Dochod do opodatkowania 2400000 2700000 -8100000 1000 000
Podatek dochodowy bigacy 456 000 513 000 0 190 000

Informacje wykazywane w rachunku zyskow i strat ora w bilansie

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wybrane pozycje)
Rok 2004 Rok 2005 Rok 2006  Rok 2007

Przychody netto ze sprzega

produktow, towaréw i materiatow 10 384 6131 958 242 25907 143 9 750 000
Koszty sprzedanych produktéw,

towarow i materiatow -9 000 000 -29 000 000 -32 250 000 -9 750 000
Zysk (strata) brutto 1384 615 2 958 242 -6 342 857 0
Podatek dochodowy

- biezacy -456 000  -513 000 0 -190 000
- odroczony 192 923  -49 066 -333 857’ 190 000
Zysk (strata) netto 1121538 2396176 -6676714 0

" Wartaié -333 857wynika z rénicy:
a) zmniejszenia aktywéw z tytutu odroczonego podatkchbdowego-06 357
b) zwigkszenia rezerwy z tytutu odroczonego podatku dootedio (237 500)
-96 357— 237 500 =333 857



BILANS (wybrane pozycje) na dzie:

AKTYWA 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007
Aktywa z tytutu odroczonego 192 923 143 857 47 500
podatku dochodowego
Aktywa z tytutu
niezakaczonych umow 0 1 250 000
budowlanych
Naleznosci krotkoterminowe 11 400 000 43100000 67 000000 78 000 000
AKTYWA RAZEM 11 592 923 43243857 68297 500 78 000 000
PASYWA 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007
Zysk (strata) z lat ubiegtych 1121538 3517714 -3 159 000
Zysk (strata) netto 1121538 2396176 -6676714 0
Rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 0 237 500
Pozostate rezerwy 250 000
io,bo""'aczar.“a 9456 006° 38969 008° 70969 008° 81 159 008"

rotkoterminowe
Roz/hczema mgdzyokresowe 1 015 385 757 143
umow budowlanych
PASYWA RAZEM 11592923 43243857 68297500 78000 000
WYJASNIENIA ZAWARTE W DODATKOWYCH INFORMACJACH |
OBJASNIENIACH

31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007

Aktywa z tytutu
niezakaaczonych umow 0 0 1 250 000 0
budowlanych
1._Czynne rozliczenia ] 0 0 0 0
migdzyokresowe kosztow
2. Naleinosci 0 0 1250000 0
niezafakturowane
ROZJICZGHIa medzyokresowe 1 015 385 757 143 0 0
umow budowlanych

1. Bierne rozliczenia 0 0 0 0

18 Zobowizania wobec dostawcé®v000 000+ Zobowizania z tytutu podatk6ws6 000

19 Stan zobowizan krétkoterminowych na 31.12.20®4456 000+ zobowazania wobec dostawcéw (z roku

2005)29 000 000+ zobowizania z tytutu podatkéw (z roku 200%).3 000

% Stan zobowizan krétkoterminowych na 31.12.20@8 969 000+ zobowizania wobec dostawcéw (z roku

2006)32 000 000+ zobowizania z tytutu podatkéw (z roku 2008)

21 Stan zobowizan krétkoterminowych na 31.12.200%® 969 000+ zobowizania wobec dostawcéw (z roku

2007)10 000 000+ zobowazania z tytutu podatkow (z roku 200790 000



migdzyokresowe kosztow

2. Rozliczenia

: . 1 015 385 757 143
migdzyokresowe przychodow




Wariant 3
Przedstbiorstwo budowlane nie ma movosci przeprowadzania wiarygodnych
szacunkow stopnia zaawansowania wdgle ustalenia rentowsdoi niezak@czonej umowy,
zas zamawiagcy zwréci wykonawcy petne poniesione koszty.
Ustalenie przychoddéw z umowy odbywa siedtug wzoru z pkt. VII.4, Zakosztow w
wysokasci rzeczywscie poniesionych.

Dane wyjsciowe

Rok 2004 Rok 2005 Rok 2006 Rok 2007

Globalny b uazet 75000000 78000000 78000000 78000 000
przychodow (P)

Zafakturowana sprzeda
netto (bez VAT) w bigagcym 11400000 31700000 23900000 11 000 000
okresie

Zafakturowana sprzedaz 11 400000 43100000 67 000 000 78 000 000
netto narastajqco

65000000 70000000 80000000 80000000

Globalny budzet kosztow
umowy (K) lub brak lub brak lub brak lub brak

mozliwos§ci mozliwosci  mozliwos§ci  mozliwosci
0Szacowania 0szacowania oszacowania oszacowania

Rzeczywiste koszty umowy

poniesione w bigcym 9 000 000 29 000000 32000000 10000 000
OKIeSIe
Rzeczywicie poniesione

koszty umowy (KRt) 9 000 000 38 000000 70000000 80 000 000
narastajaco

Rentowngé umowy w 13,33% 10,26%  -2,56% -2,56%

stosunku do przychodow




Ustalanie przychoddw, kosztow i wyniku finansowegwykazywanych w rachunku
zyskéw i strat

Rok 2004 Rok 2005 Rok 2006 Rok 2007
Globalny budzet 75000 000 78000000 78000000 78 000 000
przychodow (P)
Przychody szacowane 9 000 000 38 000000 70000000 78000000
narasteyCo
E;fg’gh"dy szacowane za 9000 000 29 000000 32000000 8000 000
65 000 000 70 000 000 80 000 000 80 000 000
Globalny budzet kosztéw
(K) lub brak lub brak lub brak lub brak
mozliwosci  mozliwosci  mozliwosci  mozliwosci
0Szacowania 0szacowania 0Szacowania 0szacowania
Koszty szacowane 9000000 38000000 70000000 80000000
narastaqco
Rezerwanastat 2000008
Koszty Szacowane
narastajco + rezerwa na 9 000 000 38000000 72000000 80000000
L <
Koszty szacowane za okres + ¢ ooo 000 29 000 000 34 000 000 8 000 000
rezerwa na strqt
Wynik umowy narastajaco o 0 -2000000 -2000000
Wynik umowy za okres 0 0 -2000 000 0

Obliczenia pomocnicze do ustalenia informacji wykamych w bilansie na 31.12.xx

Rok 2004  Rok 2005  Rok 2006  Rok 2007
Narastajco szacowany 9000000 38000000 70000000 78000 000
przychod zumowy (B
’S\‘;rza:ézico zafakturowana 19 400 000 43 100 000 67 000 000 78 000 000
Roznica 2400000 -5100000 3000 000 0
Narastajco szacowane 9 000 000 38000000 70000000 80 000 000
koszty umowy (Ki)
Narastajco poniesione 9000000 38000000 70000000 80000 000
koszty umowy (KRi)
Rdéznica 0 0 0 0

2 Wartgs¢ rezerwy na stratzostata obliczona wedtug formuty:

Wynik biégcego okresu (bez rezerwy na sgjatPrzewidywana strata

0 - (-2 000 000) = 2 000 000




Wyliczenie odroczonego podatku dochodowego

Rok 2004

Wartasé

Nazwa rénicy ksiegowa

Wartcsé Réznica
podatkowa + -

Naleznosci niezafakturowane 0

Rozliczenia mgdzyokresowe
przychodow

Rozliczenia midzyokresowe
kosztow czynne

Rozliczenia midzyokresowe
kosztow bierne

Rezerwa na przewidywan
strat na umowie 0
diugoterminowe]

RAZEM

0 2 400 000

Stawka podatkowa

19%

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

456 000

Bilans otwarcia

Bilans

S Réznica
zamkngcia

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

456 000 456 000




Rok 2005

Nazwa rénic Wartgsé Wartcéé Réznica
y ksiggowa podatkowa + -
Naleznosci niezafakturowane 0 0 o
RozllczenJa mgdzyokresowe 5 100 000 0 5 100 000
Py OO0 e
Rozliczenia midzyokresowe 0 0 0
KOSZHOW CZyNNe
Rozliczenia midzyokresowe
T 0 0 0
kosztow bierne
Rezerwa na przewidywan
strat na umowie 0 0 0
diugoterminowe]
RAZEM 0 5 100 000
Stawka podatkowa 19%
Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego o 200
Rezerwy z tytutu odroczonego 0
podatku dochodowego
Bilans otwarcia B'lans. Rd&znica
zamkngcia
Aktywa z tytutu odroczonego 456 000 969 000 513 000
podatku dochodowego
Rezerwy z tytutu odroczonego 0 0 0

podatku dochodowego




Rok 2006

Nazwa rénic Wartgsé Wartcéé Réznica
y ksiggowa podatkowa + -

Nalezncsci niezafakturowane 3000000 O 3000000 .
Rozliczenia mgdzyokresowe 0 0 0
B e
Rozliczenia midzyokresowe 0 0 0
kosztow czynne
Rozliczenia midzyokresowe 0 0 0
kosztow bierne

Rezerwa na przewidywan

strat na umowie 2 000 000 0 2 000 000
diugoterminowe]

RAZEM 3 000 000 2 000 000
Stawka podatkowa 19%
Aktywa z tytutu odroczonego

podatiudochodowego oS00
Rezerwy z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 570000

Bilans otwarcia B'lans. Rd&znica
zamkngcia

Aktywa z tytutu odroczonego 969 000 380 000 -589 000
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego 0 570 000 570 000

podatku dochodowego




Rok 2007

Nazwa rénic Wartgsé Wartcéé Réznica
y ksiggowa podatkowa + -

Naleznosci niezafakturowane 0 0 o
Rozliczenia midzyokresowe 0 0 0
B e
Rozliczenia midzyokresowe 0 0 0
kosztow czynne
Rozliczenia midzyokresowe 0 0 0
kosztow bierne

Rezerwa na przewidywan

strat na umowie 0 0 0
diugoterminowe]

RAZEM 0 0
Stawka podatkowa 19%
Aktywa z tytutu odroczonego 0
podatku dochodowego
Rezerwy z tytutu odroczonego 0

podatku dochodowego

Bilans otwarcia B'lans. Rd&znica
zamkngcia

Aktywa z tytutu odroczonego 380 000 0 -380 000
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego 570 000 0 -570 000

podatku dochodowego




Zestawienie odroczonego podatku dochodowego za |&2804 — 2007

Rok 2004  Rok 2005 Rok 2006  Rok 2007

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 456 000 513000 -589 000  -380 000
dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

0 0 570000 -570 000

Zestawienie bigacego podatku dochodowego za lata 2004 — 2007

Rok 2004  Rok 2005 Rok 2006  Rok 2007

Zafakturowana sprzedaetto (bez
VAT) w biezacym okresie 11 400 000 31 700 000 23 900 000 11 000 000

Rzeczywiste koszty umowy poniesione
w biezacym okresie 9 000 000 29 000 000 32 000 000 10 000 000

Dochod do opodatkowania 2400000 2 700000 -8 100000 1 000000
Podatek dochodowy bigacy 456 000 513 000 0 190 000

Informacje wykazywane w rachunku zyskow i strat ora w bilansie

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wybrane pozycje)
Rok 2004 Rok 2005 Rok 2006  Rok 2007

Przychody netto ze sprzega

produktéw, towaréw i materiatow 9 000 009 000 000 32 000 000 8 000 000
Koszty sprzedanych produktéw,

towardéw i materiatow -9 000 000 -29 000 000 -34 000 000 -8 000 000
Zysk (strata) brutto 0 0 -2000 000 0
Podatek dochodowy

- biezacy -456 000 -513 000 0 -190 000
- odroczony 456 000 513 000-1 159 006° 190 000
Zysk (strata) netto 0 0 -3159000 0

2 Wartgsé -1 159 000wynika z rénicy:
a) zmniejszenia aktywéw z tytutu odroczonego podatichsddowego-689 000
b) zwigkszenia rezerwy z tytutu odroczonego podatku dootedio (570 000)
- 589 000- 570 000 = 1 159 000



BILANS (wybrane pozycje) na dzie:

AKTYWA 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007
Aktywa z tytutu odroczonego 456 000 969 000 380 000 0
podatku dochodowego
Aktywa z tytutu
niezakaczonych umow 0 0 3 000 000 0
budowlanych
Naleznosci krotkoterminowe 11 400 000 43100000 67 000000 78 000 000
AKTYWA RAZEM 11 856 000 44 069 000 70380000 78000 000
PASYWA 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 0 0 -3 159 000
Zysk (strata) netto 0 0 -3 159 000 0
Rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 0 0 570 000 0
Pozostate rezerwy 0 0 2 000 000 0
Zobowizania 9456 006" 38969 008° 70969 008° 81 159 00F
krotkoterminowe
Roz/hczema mgdzyokresowe 2 400 000 5 100 000 0 0
umow budowlanych
PASYWA RAZEM 11856 000 44069 000 70380000 78 000 000
WYJASNIENIA ZAWARTE W DODATKOWYCH INFORMACJACH |
OBJASNIENIACH
31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007

Aktywa z tytutu
niezakaaczonych umow 0 0 3 000 000 0
budowlanych
1._Czynne rozliczenia ] 0 0 0 0
migdzyokresowe kosztow
2. Naleinosci 0 0 3000000 0
niezafakturowane
ROZJICZGHIa medzyokresowe 2 400 000 5100 000 0 0
umow budowlanych

1. Bierne rozliczenia 0 0 0 0

24 Zobowizania wobec dostawcé®v000 000+ Zobowazania z tytutu podatkéws6 000

% Stan zobowizan krétkoterminowych na 31.12.20®4456 000+ zobowizania wobec dostawcow (z roku

2005)29 000 000+ zobowizania z tytutu podatkéw (z roku 200%).3 000

% Stan zobowizan krétkoterminowych na 31.12.20@8 969 000+ zobowizania wobec dostawcéw (z roku

2006)32 000 000+ zobowizania z tytutu podatkéw (z roku 2008)

%" Stan zobowizan krétkoterminowych na 31.12.200%® 969 000+ zobowizania wobec dostawcéw (z roku

2007)10 000 000+ zobowazania z tytutu podatkow (z roku 200790 000



migdzyokresowe kosztow

2. Rozliczenia

: . 2 400 000 5100 000
migdzyokresowe przychodow




Zestawienie wynikow finansowych umowy budowlanej dizzonych przy zastosowaniu rénych
metod szacowania stopnia zaawansowania prac

' Rok 2004 Rok 2005 Rok 2006 Rok 2007 RAZEM

Stopier .
zaawansowania w:
stosunku do ceny
wynikajacejz |
globalnego buiktu |
WARANT przychodow ustalon; 11745002 292 30C -6625800 0 -3159 000
na podstawie i
technicznego
obmiaru prac
wykonanych na dzie:
e bilansowy
zaawansowania
ustalony na ;
WARIANT podstawie udziatu {1121 5382 396 17€ -6676714 0 3159 000
poniesiony kosztow: :
w globalnym
______________________ budzecie kosztow &
Brak wiarygodnego: .
WARIANT  szacunku stopnia 0 0 -3 159 000 0 |-3159000
3 zaawansowania |
umowy

Niezalenie od zastosowanej metody wynik naragtajprzedsibiorstwa budowlanego
na koniec realizacji umowy jest ten sam. Jednostikaosta strat w wysokaci 3 159 000 zt,
z czego 2 000 000 to strata na umowig, 459 000 to suma kigcego nalenego podatku
dochodowego za okres realizacji umowy (przy zadiu,  jednostka nie rozliczyta straty
podatkowej oraz nie rozpoznata aktywa z tytutu pldadroczonego od strat podatkowych
poniesionych w roku 2006).



